Amitsblatt fiir
die Stadt Bernau b eriin

17. Jahrgang Bernau bei Berlin, den 20. April 2007 Nr. 52007

Amtlicher Teil

Inhalt Seite

Offentliche Bekanntmachungen

Satzung der Stadt Bernau bei Berlin tiber die Erhebung von
ErschlieBungsbeitragen (ErschlieBungsbeitragssatzung — EBS)
vom 24. Juni 2004 . . ... 2

Satzung tiber die Erhebung von Beitridgen fiir straBenbauliche Mainahmen
der Stadt Bernau bei Berlin (StraBenbaubeitragssatzung — SBS)
vom 29. MArz2007 .. ..o 4

Satzung tiber den Kostenersatz fiir Grundstiickszufahrten
der Stadt Bernau bei Berlin (Grundstiickszufahrtensatzung — GZS)
vom 29. MArzZ 2007 . . .o 8




Amtlicher Teil

Offentliche Bekanntmachungen

Satzung der Stadt Bernau bei
Berlin iiber die Erhebung von
ErschlieBungsbeitragen
(Erschlieungsbeitragssatzung —
EBS)

vom 24. Juni 2004

Auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) § 127 bis
135 und § 242 Absatz 9 vom 27. August 1997 (BGBL. I
S. 2141), zuletzt gedndert durch Artikel 12 des Gesetzes vom
23. Juli 2002 (BGBI. I S. 2850), in Verbindung mit § 5 Absatz 1
und Absatz 2 der Gemeindeordnung fiir das Land Brandenburg
vom 15. Oktober 1993 in der Fassung der Bekanntmachung
vom 10. Oktober 2001 (GVBI. I S. 154), zuletzt gedndert durch
Artikel 5 des Gesetzes vom 22. Mirz 2004 (GVBI. I S. 59, 66),
beschlieBit die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Bernau
bei Berlin folgende Satzung:

§1
Erhebung des ErschlieBungsbeitrages

Die Stadt Bernau bei Berlin (Stadt) erhebt ErschlieBungsbeitré-
ge nach den Vorschriften des Baugesetzbuches (§ 127 ff.) so-
wie nach MafB3gabe dieser Satzung.

§2
Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand:

1. fiir die 6ffentlichen, zum Anbau bestimmten Straf3en, Wege
und Plétze
a) in Dorfgebieten, reinen Wohngebieten, allgemeinen
Wohngebieten und Mischgebieten
aa) bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu 15 m Breite,
bb) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 8 m Breite;

b) in Gewerbegebieten und Sondergebieten

aa) bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu 18 m Breite,
bb) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 12,5 m Breite;
¢) in Industriegebieten

aa) bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu 20 m Breite,
bb) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 14,5 m Breite;
d) in Kleinsiedlungsgebieten und Ferienhausgebieten
aa) bei beidseitiger Bebaubarkeit bis zu 10 m Breite,
bb) bei einseitiger Bebaubarkeit bis zu 7 m Breite;

e) in Dauerkleingarten- und Wochenendhausgebieten bis
zu 6 m Breite;

2. fur die offentlichen, aus rechtlichen oder tatsdchlichen
Griinden mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbaren Verkehrs-
anlagen der Baugebiete (z. B. FuBwege, Wohnwege) bis zu
einer Breite von 5 m;

3. fiir die nicht zum Anbau bestimmten, zur ErschlieBung der
Baugebiete notwendigen Sammelstraen innerhalb der
Baugebiete bis zu einer Breite von 21 m;

4. fiir Parkfldchen,
a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne von Nr. 1
und 3 sind, bis zu einer weiteren Breite von 7 m,
b) soweit sie nicht Bestandteil der in Nr. 1 und 3 genann-
ten Verkehrsanlagen, aber nach stidtebaulichen Grundsét-
zen innerhalb der Baugebiete zu deren ErschlieBung not-
wendig sind, bis zu 15 v. H. aller im Abrechnungsgebiet
(§ 5) liegenden Grundstiicksfléchen;

5. fir Griinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen,

die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne von Nr. 1 bis
3 sind, bis zu einer weiteren Breite von 5 m;
6. fiir Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schédliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutz-
gesetzes, auch wenn sie nicht Bestandteil der ErschlieBungsan-
lagen sind.

(2) Endet eine ErschlieBungsanlage mit einem Wendehammer,
so vergrofern sich die in Abs. 1 Nummern 1 bis 3 und 5 ange-
gebenen Malle auf das Anderthalbfache, mindestens aber um
8 m. Das Gleiche gilt fiir den Bereich der Einmiindung in ande-
re Straflen bzw. Kreuzungen mit anderen ErschlieBungsanlagen.

§3
Beitragsfihiger ErschlieBungsaufwand

(1) Der beitragsfiahige ErschlieBungsaufwand wird nach den
tatsdchlichen Kosten ermittelt.

(2) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird fiir die ein-
zelne ErschlieBungsanlage ermittelt. Die Stadt kann abwei-
chend von Satz 1 den beitragsfihigen Erschliefungsaufwand
fiir bestimmte Abschnitte einer Erschliefungsanlage ermitteln
(§ 130 Abs. 2 Satz 2 BauGB) oder diesen Aufwand fiir mehrere
Anlagen, die fiir die ErschlieBung der Grundstiicke eine Einheit
bilden (ErschlieBungseinheit), insgesamt ermitteln (§ 130 Abs.
2 Satz 3 BauGB).

§4
Anteil der Stadt am beitragsfihigen
ErschlieSungsaufwand

Die Stadt tragt 10 v. H. des beitragsfidhigen ErschlieBungsauf-
wandes.

§5
Abrechnungsgebiet

Die von einer ErschlieBungsanlage erschlossenen Grundstiicke
bilden das Abrechnungsgebiet. Wird ein Abschnitt einer Er-
schlieBungsanlage oder eine ErschlieBungseinheit abgerechnet,
so bilden die von dem Abschnitt der ErschlieBungsanlage bzw.
der ErschlieBungseinheit erschlossenen Grundstiicke das Ab-
rechnungsgebiet.

§6
Verteilung des beitragsfihigen ErschlieBungsaufwandes

(1) Der nach § 3 in Verbindung mit § 2 ermittelte Erschlie-
Bungsaufwand wird nach Abzug des Anteils der Stadt (§ 4) auf
die erschlossenen Grundstiicke des Abrechnungsgebietes (§ 5)
nach dem Verhéltnis der Grundstiicksflachen verteilt. Dabei
wird die unterschiedliche Nutzung der Grundstiicke nach Maf}
(Absatz 3) und Art (Absatz 10) beriicksichtigt.

(2) Als Grundstiicksflache gilt:

a) bei Grundstiicken im Bereich eines Bebauungsplanes
die Flache, die der Ermittlung der zuldssigen Nutzung zu-
grunde zu legen ist,

b) wenn ein Bebauungsplan nicht besteht oder die erfor-
derlichen Festsetzungen nicht enthédlt, die tatséchliche
Grundstiicksflache bis zu einer Tiefe von 50 Metern von
der ErschlieBungsanlage oder von der der ErschlieBungsan-
lage zugewandten Grenze des Grundstiickes. Reicht die
bauliche oder gewerbliche Nutzung iiber diese Begrenzung
hinaus, so ist die Grundstiickstiefe mafigebend, die durch
die hintere Grenze der Nutzung bestimmt wird. Grund-
stiicksteile, die lediglich die wegemiBige Verbindung zur
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ErschlieBungsanlage herstellen, bleiben bei der Bestim-
mung der Grundstiickstiefe unberiicksichtigt.

(3) Entsprechend der Ausnutzbarkeit wird die Grundstiicksfla-
che mit einem Nutzungsfaktor vervielfacht.

1. Der Nutzungsfaktor betrdgt bei einem Vollgeschoss 1,0
und erhoht sich je weiteres Vollgeschoss um 0,25.

2. Bei Grundstiicken, auf denen keine Bebauung zuléssig
ist, die aber gewerblich genutzt werden konnen, betragt der
Nutzungsfaktor 0,5.

(4) Fir Grundstiicke innerhalb des Geltungsbereiches eines
Bebauungsplanes ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse wie
folgt:

a) Ist die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt, gilt als Zahl
der Vollgeschosse die hochstzuldssige Zahl der Vollge-
schosse.

b) Sind nur Baumassenzahlen festgesetzt, gilt als Zahl der
Vollgeschosse die Baumassenzahl geteilt durch 2,8, wobei
Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder abgerundet werden.
c) Ist nur die zuldssige Gebdudehohe festgesetzt, gilt als
Zahl der Vollgeschosse die hochstzuldssige Hohe geteilt
durch 3,0, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder
abgerundet werden.

d) Ist tatsdchlich eine groBere als die festgesetzte Vollge-
schosszahl vorhanden oder zugelassen, so ist diese zugrun-
de zu legen. Die gilt entsprechend, wenn die zuldssige Bau-
massenzahl oder die hochstzuldssige Gebdudehdhe iiber-
schritten wird.

(5) In unbeplanten Gebieten und Gebieten, fiir die ein Bebau-
ungsplan weder die Geschosszahl noch Gebdudehdhe oder
Baumassenzahl festsetzt, ist

a) bei bebauten Grundstiicken die Zahl der tatsdchlich
vorhandenen mindestens der rechtlich zuldssigen,

b) bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken die
Zahl der auf den Grundstiicken im Abrechnungsgebiet
iiberwiegend vorhandenen Vollgeschosse mafigebend.

c) Ist eine Geschosszahl wegen der Besonderheiten des
Bauwerks nicht feststellbar, werden je angefangene 3,5 m
Hohe des Bauwerks als ein Vollgeschoss gerechnet.

d) Grundstiicke, auf denen nur Garagen oder Stellpléitze
gebaut werden diirfen, gelten als eingeschossig bebaubare
Grundstiicke.

(6) Werden in einem Abrechnungsgebiet (§ 5) auBer iiberwie-
gend gewerblich genutzten Grundstiicken oder Grundstiicken,
die nach den Festsetzungen eines Bebauungsplans in einem
Gewerbe- oder Industriegebiet liegen, auch andere Grund-
stiicke erschlossen, so sind fiir die Grundstiicke in Gewerbe-
und Industriegebieten sowie fiir Grundstiicke, die tiberwiegend
gewerblich oder in gleichartiger Weise (z. B. mit Biiro-, Ver-
waltungs-, Post-, Bahn-, Krankenhaus- und Schulgebéduden)
genutzt werden, die in Absatz 3 genannten Nutzungsfaktoren
um 0,5 zu erhohen.

(7) Fiir Grundstiicke, die von mehr als einer ErschlieBungsan-
lage im Sinne des § 127 Abs. 2 Nr. 1 BauGB erschlossen wer-
den, ist die Grundstiicksfliche bei Abrechnung jeder Erschlie-
Bungsanlage nur mit zwei Dritteln anzusetzen. Dies gilt nur fiir
eine Grundstiicksflache von maximal 900 m?. Die Zwei-Drit-
tel-Regelung gilt nicht, soweit die ErmaBigung dazu fiihren
wiirde, dass sich der Beitrag eines anderen Pflichtigen im Ab-
rechnungsgebiet um mehr als 50 v. H. erhoht.

(8) Mehrfach erschlossene Grundstiicke sind bei gemeinsamer
Aufwandsermittlung in einer ErschlieBungsanlage (§ 130
Abs. 2 Satz 3 BauGB) bei der Verteilung des ErschlieBungsauf-
wands nur einmal zu beriicksichtigen (§ 131 Abs. 1 Satz 2
BauGB).

§7
Kostenspaltung

Der ErschlieBungsbeitrag kann fiir

die Griinanlagen

die Beleuchtungseinrichtungen

die Entwiésserungseinrichtungen

10. die Immissionsschutzanlagen

11. die kombinierten Geh- und Radwege
12. die Mischfldchen

1. den Grunderwerb

2. die Freilegung

3. die Fahrbahn, auch Richtungsfahrbahnen
4. die Radwege

5. die Gehwege, zusammen oder einzeln

6. die Parkfldchen

7.

8.

9.

gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden.
Mischflachen i. S. v. Ziffer 12 sind solche Flachen, bei denen
innerhalb der Straenbegrenzungslinien Funktionen der in Zif-
fern 3—7 genannten Teileinrichtungen miteinander kombiniert
sind und bei der Gliederung der ErschlieBungsanlage ganz oder
teilweise auf eine Funktionstrennung verzichtet wird.

§8
Merkmale der endgiiltigen Herstellung der
Erschliefungsanlagen

(1) Stralen, Wege und Pldtze, mit Kraftfahrzeugen nicht be-
fahrbare Verkehrsanlagen, Sammelstralen und selbstéindige
Parkflichen sind endgiiltig hergestellt, wenn

a) ihre Flachen im Eigentum der Stadt stehen und

b) sie iiber betriebsfertige Entwésserungs- und Beleuch-
tungseinrichtungen verfiigen.

¢) Die flichenméBigen Bestandteile ergeben sich aus dem
Bauprogramm.

(2) Die flachenmiBigen Bestandteile der ErschlieBungsanlage
sind endgiiltig hergestellt, wenn

a) Fahrbahn, Gehwege, kombinierte Geh- und Radwege
und Radwege mit tragfahigem Unterbau und Decke aus As-
phalt, Beton, Pflaster, Platten oder einem &hnlichen Materi-
al neuzeitlicher Bauweise bestehen;

b) unselbstindige und selbstindige Parkflachen mit trag-
fahigem Unterbau und Decke aus Asphalt, Beton, Pflaster,
Platten, Rasengittersteinen oder einem &hnlichen Material
neuzeitlicher Bauweise bestehen;

¢) unselbstindige Griinanlagen gértnerisch gestaltet sind;
d) Mischflachen in den befestigten Teilen entsprechend
Buchstabe a) hergestellt und die unbefestigten Teile geméaf
Buchstabe c) gestaltet sind.

§9

Immissionsschutzanlagen

Art, Umfang, VerteilungsmafBistab und Herstellungsmerkmale
von Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schidliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutz-
gesetzes werden durch ergidnzende Satzung im Einzelfall gere-
gelt.

§10
Vorausleistungen

Im Fall des §133 Abs. 3 BauGB konnen Vorausleistungen bis
zur Hohe des voraussichtlichen ErschlieBungsbeitrages erho-
ben werden.
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§11
Ablosung des ErschlieBungsbeitrages

Der Betrag einer Ablosung nach § 133 Abs. 3 Satz 5 BauGB
bestimmt sich nach der voraussichtlichen Héhe des nach Maf-
gabe dieser Satzung zu ermittelnden ErschlieBungsbeitrages.
Ein Rechtsanspruch auf Ablosung besteht nicht.

§12
Auller-Kraft-Treten

Mit dem In-Kraft-Treten dieser Satzung treten folgende Sat-
zungen aufler Kraft:

1. Satzung iiber die Erhebung von ErschlieBungsbeitragen in
der Gemeinde Bornicke vom 11. Juni 2002 (Amtsblatt fiir
das Amt Panketal vom 28. Juni 2002)

2. Satzung liber die Erhebung von ErschlieSungsbeitrdgen in
der Gemeinde Lobetal vom 09. Oktober 2001 (Amtsblatt
flir das Amt Panketal vom 30. Oktober 2001)

3. Satzung der Stadt Bernau bei Berlin iiber die Erhebung von
ErschlieBungsbeitrdgen vom 30. September 1999 (Amts-
blatt fiir die Stadt Bernau bei Berlin Nr. 10/99 vom 22. 10.
1999) in der Fassung der 2. Anderungssatzung vom 27. 02.
2003, (Amtsblatt fiir die Stadt Bernau bei Berlin Nr. 3/2003
vom 20. Mirz 2003).

§13
In-Kraft-Treten

Die Satzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.
Bernau bei Berlin, den 24.06.2004

Hubert Handke
Biirgermeister

Satzung tiber die Erhebung
von Beitragen fiir
stralenbauliche Maflnahmen
der Stadt Bernau bei Berlin
(Straflenbaubeitragssatzung —
SBS)

vom 29. Mirz 2007

Auf der Grundlage des § 5 Absatz 1 und Absatz 2 der Gemein-
deordnung fiir das Land Brandenburg in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 10. Oktober 2001 (GVBL. I S. 154), zuletzt
gedndert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 28. Juni 2006
(GVBI.18. 74), in Verbindung mit § 10 a des Kommunalabga-
bengesetzes (KAG) fiir das Land Brandenburg in der Fassung
der Bekanntmachung vom 31. Mérz 2004 (GVBL. I S. 174), zu-
letzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 26. April 2005
(GVBIL. I S. 170), beschlieBt die Stadtverordnetenversammlung
der Stadt Bernau bei Berlin folgende Satzung:

§1
Beitragsfihige Malinahmen

(1) Zum Ersatz des Aufwandes fiir die Herstellung, Anschaf-
fung, Erweiterung, Erneuerung und Verbesserung von 6ffent-
lichen Straflen, Wegen und Plitzen (6ffentliche Verkehrs-

anlagen) erhebt die Stadt Bernau bei Berlin (Stadt), sofern Er-
schlieBungsbeitrdge nach den §§ 127 ff. BauGB nicht erhoben
werden konnen, nach Mafigabe dieser Satzung Beitrdge von
den Grundstiickseigentiimern, denen durch die Moglichkeit der
Inanspruchnahme der 6ffentlichen Verkehrsanlagen wirtschaft-
liche Vorteile geboten werden.

(2) Die Stadt ermittelt den beitragsfdhigen Aufwand jeweils
fiir die einzelne 6ffentliche Verkehrsanlage. Sie kann den Auf-
wand hiervon abweichend auch fiir bestimmte Teile einer 6f-
fentlichen Verkehrsanlage (Kostenspaltung) oder fiir selbstén-
dig nutzbare Abschnitte einer Offentlichen Verkehrsanlage
(Abschnittsbildung) ermitteln.

(3) Inhalt und Umfang der beitragspflichtigen Maflnahmen
werden durch das Bauprogramm bestimmt. Das Bauprogramm
wird durch die Stadt formlos festgelegt.

§2
Umfang des beitragsfihigen Aufwandes

(1) Zum beitragsfahigen Aufwand gehoren die Kosten fiir:

1. den Erwerb (einschlieBlich Erwerbsnebenkosten) der fiir
die Herstellung, Anschaffung, Erweiterung, Erneuerung
und Verbesserung der 6ffentlichen Verkehrsanlage bend-
tigten Grundflachen,

2. den Wert der von der Stadt aus ihrem Vermdgen bereitge-
stellten Fldchen zum Zeitpunkt des Beginns der Mafnah-
me,

3. die Freilegung der Flachen,

4. die Herstellung, Anschaffung, Erweiterung, Erneuerung
und Verbesserung
a) der Fahrbahn,

b) von Mischfldachen

5. mit Unterbau und Decke sowie fiir notwendige Erhohun-
gen und Vertiefungen, einschlieBlich der Anschliisse an an-
dere Straflen, die Herstellung, Anschaffung, Erweiterung,
Erneuerung und Verbesserung
a) von Geh- und Radwegen, auch kombiniert,

b) der Beleuchtungseinrichtung,

¢) der Entwisserungseinrichtung,

d) von Parkfldchen, einschl. Standspuren,

e) von Griinanlagen, soweit sie Bestandteil der 6ffent-
lichen Verkehrsanlage sind,

6. die Beauftragung Dritter mit Planung und Bauleitung so-
wie flir Verwaltungskosten, die ausschlieBlich der Mafnah-
me zuzurechnen sind,

7. die Fremdfinanzierung,

die zum Ausgleich oder zum Ersatz eines durch eine bei-

tragsfahige MaBnahme bewirkten Eingriffs in Natur und

Landschaft zu erbringen sind.

(2) Die Fahrbahnen der Ortsdurchfahrten von Bundes-, Lan-
des- und KreisstraBen sind nur insoweit beitragsfdhig, als sie
breiter sind als die anschlieenden freien Strecken.

(3) Nicht beitragsfahig sind die Kosten
fiir die laufende Unterhaltung und Instandsetzung der Stra-
en, Wege und Plitze,

2. fir Hoch-, Tief- und Gemeindeverbindungsstra3en, ferner
fiir Briicken, Tunnel und Unterfithrungen mit den dazuge-
hoérenden Rampen.

*®

§3
Ermittlung des beitragsfihigen Aufwandes

(1) Der beitragsfahige Aufwand wird nach den tatsdchlichen
Aufwendungen ermittelt.

(2) Der Aufwand fiir
a) Ersatzleistungen wegen Verdnderung des StraBenni-
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veaus wird den Kosten flir die Fahrbahn bzw. fiir die
Mischflache zugerechnet,

b) Bord- und Kantensteine zwischen zwei Teileinrich-
tungen wird den Kosten der zur Stralenmitte ndher gelege-
nen Teileinrichtung zugerechnet,

¢) Boschungen, Schutz- und Stiitzmauern wird den Ko-
sten der Teileinrichtung zugerechnet, zu deren technologi-
scher Notwendigkeit sie zu dienen bestimmt sind,

d) Trenn-, Seiten-, Rand- und Sicherheitsstreifen wird den
Kosten der Teileinrichtung zugerechnet, die von der Stra-
Benmitte weiter entfernt ist.

§4

Vorteilsbemessung

(1) Die Stadt triagt den Anteil des Aufwandes nach Absatz 3,
der auf die Inanspruchnahme der 6ffentlichen Verkehrsanlage
durch die Allgemeinheit entfillt.

(2) Der iibrige Teil des Aufwandes ist von den Beitragspflichti-
gen und der Stadt, soweit sie Eigentiimerin oder Erbbauberech-
tigte eines beitragspflichtigen Grundstiickes ist, zu tragen.

(3) Der Anteil der Stadt am Aufwand nach Absatz 1 wird wie
folgt festgesetzt:

Strafienart Anteil der Stadt — % —

1. Hauptverkehrsstraien

a) Fahrbahn 75
b) Radwege 75
c¢) Gehwege 40
d) Parkstreifen 40
e) Griinanlagen 40
f) Beleuchtung 40
g) Oberflichenentwisserung 75
h) kombinierte Geh- und Radwege 50
2. HaupterschlieBungsstrafien
a) Fahrbahn 60
b) Radwege 60
c¢) Gehwege 40
d) Parkstreifen 40
e) Griinanlagen 40
f) Beleuchtung 40
g) Oberflichenentwisserung 60
h) kombinierte Geh- und Radwege 50
3. Anliegerstrafen
a) Fahrbahn 25
b) Gehwege 25
c) Parkstreifen 25
d) Griinanlagen 25
e) Beleuchtung 25
f) Oberflichenentwisserung 25
g) Mischflachen 25

(4) Mischfldche i. S. v. Absatz 3 Ziffer 3 Buchstabe g ist eine
solche Fléche, bei der innerhalb der StraBenbegrenzungslinien
Funktionen der in Absatz 3 Ziffer 3 Buchstaben a—c genannten
Teileinrichtungen miteinander kombiniert sind. Bei der Gliede-
rung der Mischflache wird ganz oder teilweise auf eine Funk-
tionstrennung verzichtet.

(5) Im Sinne von Absatz 3 Ziffern 1 bis 3 gelten als:

1. Hauptverkehrsstralen: Straen, die dem durchgehenden
innerortlichen Verkehr oder dem tberértlichen Durch-

gangsverkehr dienen, insbesondere Bundes-, Landes- und
Kreisstraf3en;

2. HaupterschlieBungsstrafien: Straflen, die der Erschliefung
von Grundstiicken und gleichzeitig dem Verkehr innerhalb
von Baugebieten oder innerhalb von im Zusammenhang
bebauten Ortsteilen dienen, soweit sie nicht Hauptver-
kehrsstrafien nach Ziffer 1 sind;

3. Anliegerstraflen: Straflen, die iiberwiegend der Erschlie-
Bung der angrenzenden oder der durch private Zuwegung
mit ihnen verbundenen Grundstiicke dienen.

(6) Zuschiisse Dritter sind, soweit der Zuschussgeber nichts
anderes bestimmt hat, zur Deckung des Anteils der Stadt zu
verwenden.

§5

Verteilung des umlagefihigen Ausbauaufwands

(1) Der umlagefahige Ausbauaufwand wird auf die Grundstii-
cke verteilt, von denen aus die Mdglichkeit der Inanspruch-
nahme der ausgebauten 6ffentlichen Einrichtung oder eines be-
stimmten Abschnitts von ihr besteht (beriicksichtigungsfahige
Grundstiicke). Die Verteilung des Aufwandes auf diese Grund-
stiicke erfolgt im Verhiltnis der Nutzflachen, die sich fiir diese
Grundstiicke aus der Vervielfachung der ma3geblichen Grund-
stiicksfldche mit dem nach den §§ 6 und 7 mafgeblichen Nut-
zungsfaktor ergeben.

(2) Als Grundstiicksflache gilt grundsétzlich der Flicheninhalt
des Grundstiicks im wirtschaftlichen Sinn. Soweit Flachen be-
riicksichtigungsfahiger Grundstiicke baulich oder gewerblich
nutzbar sind, richtet sich die Ermittlung des Nutzungsfaktors
nach § 6. Fiir die iibrigen Fldchen — einschlieBlich der im
AuBenbereich liegenden Teilfldchen jenseits einer Bebauungs-
plangrenze, einer Tiefenbegrenzungslinie oder der Grenze ei-
ner Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB - richtet sich die Ermitt-
lung des Nutzungsfaktors nach § 7.

(3) Als baulich oder gewerblich nutzbar gilt bei beriicksichti-
gungsfahigen Grundstiicken,

1. die insgesamt oder teilweise im Geltungsbereich eines Be-
bauungsplanes und mit der Restfldche innerhalb eines im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles liegen, die Gesamtfla-
che des Grundstiicks;

2. die iiber die Grenzen des Bebauungsplanes in den Aufien-
bereich hinausreichen, die Fliche im Bereich des Bebau-
ungsplanes;

3. die im Bereich einer Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB lie-
gen und bei Grundstiicken, die iiber die Grenzen einer sol-
chen Satzung hinausreichen, die Fliche im Satzungsbe-
reich;

4. fiir die kein Bebauungsplan und keine Satzung nach § 34
Abs. 4 BauGB besteht,

a) wenn sie insgesamt innerhalb des im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles (§ 34 BauGB) liegen, die Gesamtfléche
des Grundstiicks,

b) wenn sie mit ihrer Fliche teilweise im Innenbereich
(§ 34 BauGB) und teilweise im AuBenbereich (§ 35
BauGB) liegen, die Flache zwischen der 6ffentlichen Ein-
richtung und einer Linie, die in einem gleichméifBigen Ab-
stand von 50 m zu ihr verlduft; bei Grundstiicken, die nicht
an die oOffentliche Einrichtung angrenzen oder lediglich
durch einen zum Grundstiick gehdrenden Weg mit ihr ver-
bunden sind, die Flache zwischen der der 6ffentlichen Ein-
richtung zugewandten Grundstiicksseite und einer Linie, die
in einem gleichméafBigen Abstand von 50 m zu ihr verlduft;

5. die iber die sich nach Nr. 2 oder Nr. 4 Buchstabe b) erge-
benden Grenzen hinaus bebaut oder gewerblich genutzt
sind, die Fliache zwischen der &ffentlichen Einrichtung
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bzw. im Fall von Nr. 4 Buchstabe b) der der 6ffentlichen
Einrichtung zugewandten Grundstiicksseite und einer Linie
hierzu, die in dem gleichméBigen Abstand verléduft, der der
iibergreifenden Bebauung oder gewerblichen Nutzung ent-
spricht.

(4) Bei bertiicksichtigungsfiahigen Grundstiicken, die

1. nicht baulich oder gewerblich, sondern nur in vergleichba-
rer Weise nutzbar sind (z. B. Friedhofe, Sport- und Fest-
plétze, Freibdder, Dauerkleingérten) oder innerhalb des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils so genutzt werden, oder

2. ganz bzw. teilweise im AuBlenbereich (§ 35 BauGB) liegen
oder wegen entsprechender Festsetzungen in einem Bebau-
ungsplan nur in anderer Weise nutzbar sind (landwirt-
schaftliche Nutzung), ist die Gesamtfliche des Grund-
stiicks bzw. die Fldche des Grundstiicks zugrunde zu legen,
die von den Regelungen in Abs. 3 nicht erfasst wird.

§6
Nutzungsfaktoren fiir Baulandgrundstiicke

(1) Der mafigebliche Nutzungsfaktor bei beriicksichtigungsfa-
higen Grundstiicken, die baulich oder gewerblich nutzbar sind,
wird durch die Zahl der Vollgeschosse bestimmt. Dabei gelten
als Vollgeschoss alle Geschosse, die nach landesrechtlichen
Vorschriften Vollgeschosse sind. Kirchengebidude werden stets
als eingeschossige Gebdude behandelt. Besteht im Einzelfall
wegen der Besonderheiten des Bauwerks in ihm kein Vollge-
schoss i. S. der Landesbauordnung, so werden bei gewerblich
oder industriell genutzten Grundstiicken je angefangene 3,50 m
und bei allen in anderer Weise baulich genutzten Grundstiicken
je angefangene 2,20 m Hohe des Bauwerks (Traufthohe) als ein
Vollgeschoss gerechnet.

(2) Der Nutzungsfaktor betrigt bei einem Vollgeschoss 1,0 und
erhoht sich je weiteres Vollgeschoss um 0,25.

(3) Als Zahl der Vollgeschosse gilt — jeweils bezogen auf die in
§ 5 Abs. 3 bestimmten Fldchen — bei Grundstiicken,

1. die ganz oder teilweise im Geltungsbereich eines Bebau-
ungsplanes liegen (§ 5 Abs. 3 Nr. | und Nr. 2),
a) die im Bebauungsplan festgesetzte hochstzuldssige
Zahl der Vollgeschosse,
b) fiir die im Bebauungsplan statt der Zahl der Vollge-
schosse die Hohe der baulichen Anlagen festgesetzt ist, in
Gewerbe-, Industrie- und Sondergebieten i. S. von § 11
Abs. 3 BauNVO die durch 3,5 und in allen anderen Bauge-
bieten die durch 2,2 geteilte hdchstzuldssige Gebdudehdhe
(Trauthdhe) auf ganze Zahlen aufgerundet,
c) fiir die im Bebauungsplan weder die Zahl der Vollge-
schosse noch die Hohe der baulichen Anlagen, sondern nur
eine Baumassenzahl festgesetzt ist, die durch 3,5 geteilte
hochstzuldssige Baumassenzahl auf ganze Zahlen aufge-
rundet,
d) auf denen nur Garagen oder Stellpldtze errichtet wer-
den diirfen, die Zahl von einem Vollgeschoss je Nutzungs-
ebene,
e) fiir die im Bebauungsplan gewerbliche Nutzung ohne
Bebauung festgesetzt ist, die Zahl von einem Vollgeschoss,
f) fiir die in einem Bebauungsplan weder die Zahl der
Vollgeschosse noch die Hohe der baulichen Anlage bzw.
die Baumassenzahl bestimmt ist, der in der ndheren Um-
gebung iiberwiegend festgesetzte und/oder tatsichlich vor-
handene (§ 34 BauGB) Berechnungswert nach Buchstabe
a)-c);

2. aufdenen die Zahl der Vollgeschosse nach Nr. 1 Buchstabe
a) bzw. Buchstaben d)—f) oder die Hohe der baulichen An-
lagen bzw. die Baumassenzahl nach Nr. 1 Buchstabe b)

bzw. Buchstabe c) tiberschritten wird, die tatsdchlich vor-
handene Zahl der Vollgeschosse bzw. die sich nach der tat-
sdchlich vorhandenen Bebauung ergebenden Berech-
nungswerte nach Nr. I Buchstabe b) bzw. Buchstabe c);

3. fiir die kein Bebauungsplan besteht, die aber ganz oder teil-
weise innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles
liegen (§ 5 Abs. 3 Nr. 3 und Nr. 4), wenn sie
a) bebaut sind, die hochste Zahl der tatsdchlich vorhande-
nen Vollgeschosse, wobei mindestens die zulédssige Zahl
der Vollgeschosse mafigeblich ist,

b) unbebaut sind, die Zahl der im Abrechnungsgebiet
tiberwiegend vorhandenen Vollgeschosse.

(4) Der sich aus Abs. 2 in Verbindung mit Abs. 3 ergebende
Nutzungsfaktor wird erhht um

1. 0,5, wenn das Grundstiick innerhalb eines tatsachlich be-
stehenden (§ 34 BauGB) oder durch Bebauungsplan ausge-
wiesenen Wohngebietes (§ 3, § 4 und § 4 a BauNVO),
Dorfgebietes (§ 5 BauNVO) oder Mischgebietes (§ 6
BauNVO) liegt oder ohne ausdriickliche Gebietsfestset-
zung innerhalb eines Bebauungsplangebietes wenn mehr
als ein Drittel der vorhandenen Gebéudeflidchen tatsdchlich
gewerblich oder in einer der gewerblichen Nutzung &hn-
lichen Weise (z. B. Verwaltungs-, Schul-, Post- und Bahn-
hofsgebédude, Praxen fiir freie Berufe) genutzt werden;

2. 1,0, wenn das Grundstiick innerhalb eines tatsdchlich be-
stehenden (§ 34 BauGB) oder durch Bebauungsplan ausge-
wiesenen Gewerbegebietes (§ 8 BauNVO) oder Sonderge-
bietes (§ 11 BauNVO) liegt.

§7
Nutzungsfaktoren fiir Grundstiicke mit sonstiger Nutzung

(1) Fiir die Flachen nach § 5 Abs. 4 gelten als Nutzungsfaktoren
bei Grundstiicken, die

1. aufgrund entsprechender Festsetzungen in einem Bebau-
ungsplan nicht baulich oder gewerblich, sondern nur in ver-
gleichbarer Weise nutzbar sind (z. B. Friedhofe, Sport- und
Festpldtze, Freibader, Dauerkleingérten) oder innerhalb des
im Zusammenhang bebauten Ortsteils so genutzt werden,
0,5

2. im AuBenbereich (§ 35 BauGB) liegen oder wegen entspre-
chender Festsetzungen in einem Bebauungsplan nur in an-
derer Weise nutzbar sind (z. B. landwirtschaftliche Nut-
zung), wenn
a) sie ohne Bebauung sind, bei
aa) Waldbestand oder wirtschaftlich nutzbaren Wasserfla-

chen 0,0167
bb) Nutzung als Griinland, Ackerland oder Gartenland
0,0333
cc) gewerblicher Nutzung (z. B. Bodenabbau) 1,0
b) sie in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung
vergleichbaren Weise genutzt werden (z. B. Friedhofe,
Sport- und Festplitze, Freibdder, Dauerkleingérten, Cam-
pingpldtze ohne Bebauung) 0,5
¢) aufihnen Wohnbebauung, landwirtschaftliche Hofstel-
len oder landwirtschaftliche Nebengebdude (z. B. Feld-
scheunen) vorhanden sind, fiir eine Teilfliche, die sich
rechnerisch aus der Grundfliche der Baulichkeiten geteilt
durch die Grundfldchenzahl 0,2 ergibt, 1,0 mit Zuschldgen
von je 0,25 fiir das zweite und jedes weitere tatséchlich
vorhandene Vollgeschoss. Fiir die Restflache gilt Buchsta-
be a).
d) sie als Campingplatz genutzt werden und eine Bebau-
ung besteht, fiir eine Teilfliche, die sich rechnerisch aus
der Grundflache der Baulichkeiten geteilt durch die Grund-
flichenzahl 0,2 ergibt, 1,0,
mit Zuschlidgen von je 0,25 fiir das zweite und jedes weite-
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re tatséchlich vorhandene Vollgeschoss. Fiir die Restfliche

gilt Buchstabe b).

e) sie gewerblich genutzt und bebaut sind, fiir eine Teilfla-

che, die sich rechnerisch aus der Grundfldache der Baulich-

keiten geteilt durch die Grundflichenzahl 0,2 ergibt, 1.5,

mit Zuschldgen von je 0,25 fiir das zweite und jedes weite-

re tatséchlich vorhandene Vollgeschoss. Fiir die Restfliche

gilt Buchstabe a).

f) sie ganz oder teilweise im Geltungsbereich einer Sat-

zung nach § 35 Abs. 6 BauGB liegen, fiir die von der Sat-

zung erfassten Teilflachen

aa) mit Baulichkeiten, die kleinen Handwerks- oder Ge-
werbebetrieben dienen, 1,5
mit Zuschldgen von je 0,25 fiir das zweite und jedes
weitere tatsdchlich vorhandene Vollgeschoss,

bb) mit sonstigen Baulichkeiten oder ohne Bebauung 1,0
mit Zuschldgen von je 0,25 fiir das zweite und jedes
weitere tatsdchlich vorhandene Vollgeschoss. Fiir die
Restflache gilt Buchstabe a).

(2) Die Bestimmung des Vollgeschosses richtet sich nach § 6
Abs. 1.

§8
Abschnitte

Fiir selbstéindig benutzbare Abschnitte einer 6ffentlichen Ver-
kehrsanlage kann der Aufwand selbstéindig ermittelt und erho-
ben werden.

§9
Kostenspaltung
Der Beitrag kann fiir die Teileinrichtungen
1. Fahrbahn,
2. Radwege,
3. Gehwege,
4. Parkfliachen,
5. Beleuchtung,
6. Oberflichenentwisserung,
7. Griinanlagen,
8. kombinierte Geh- und Radwege,
9. Mischfldche

gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden.

§10
Entstehung der sachlichen Beitragspflicht

(1) Die sachliche Beitragspflicht entsteht mit der Beendigung
der beitragsfahigen Maflnahme.

(2) In den Fillen des Paragraph 8 (Abschnittsbildung) entsteht
die sachliche Beitragspflicht mit der Beendigung der Ab-
schnittsmafinahme, frithestens jedoch mit dem Abschnittsbil-
dungsbeschluss.

(3) In den Fillen des Paragraph 9 (Kostenspaltung) entsteht die
sachliche Beitragspflicht mit der Beendigung der Teilbaumal-
nahme, frithestens jedoch mit dem Kostenspaltungsbeschluss.
(4) Die MaBBnahme nach Absatz 1-3 sind erst dann beendet,
wenn die technischen Arbeiten entsprechend dem von der Ge-
meinde aufgestellten Bauprogramm fertiggestellt sind.

§ 11
Vorausleistungen

Sobald mit der Durchfiihrung der Maflnahme begonnen wor-
den ist, kann die Stadt Vorausleistungen bis zur Hohe der vor-
aussichtlichen endgiiltigen Beitragsschuld erheben. Die Vor-
ausleistung ist mit der endgiiltigen Beitragspflicht zu verrech-
nen, auch wenn der Vorausleistende nicht beitragspflichtig ist.

§12
Beitragspflichtige

(1) Beitragspflichtig ist derjenige, der zum Zeitpunkt der Be-
kanntgabe des Beitragsbescheides Eigentiimer des Grund-
stiickes ist.

(2) Ist das Grundstiick mit einem Erbbaurecht belastet, so tritt
an die Stelle des Eigentiimers der Erbbauberechtigte.

(3) Besteht fiir das Grundstiick ein Nutzungsrecht, so tritt der
Nutzer an die Stelle des Eigentiimers. Nutzer sind die in § 9 des
Sachenrechtsbereinigungsgesetzes in der jeweils giiltigen Fas-
sung genannten natiirlichen oder juristischen Personen des pri-
vaten und Sffentlichen Rechts. Die Beitragspflicht dieses Per-
sonenkreises entsteht nur, wenn zum Zeitpunkt des Erlasses des
Beitragsbescheides das Wahlrecht iiber die Bestellung eines
Erbbaurechtes oder den Ankauf des Grundstiickes gemif3 den
§§ 15 und 16 des Sachenrechtsbereinigungsgesetzes bereits
ausgeiibt und gegen den Anspruch des Nutzers keine der nach
dem Sachenrechtsbereinigungsgesetz statthaften Einreden und
Einwendungen geltend gemacht worden sind; andernfalls
bleibt die Beitragspflicht des Grundstiickseigentiimers unbe-
riihrt.

(4) Beitragspflichtige sind verpflichtet, alle fiir die Veranla-
gung erforderlichen Angaben wahrheitsgemall und unverziig-
lich nach Aufforderung durch die Stadt zu machen und nachzu-
weisen. Sie haben bei 6rtlicher Feststellung von Berechnungs-
grundlagen durch die Stadt die notwendige Unterstiitzung zu
gewihren.

(5) Mehrere Beitragspflichtige fiir ein Grundstiick haften als
Gesamtschuldner.

§13
Filligkeit

Der Beitrag und die Vorausleistung werden einen Monat nach
Bekanntgabe des Abgabenbescheides fallig.

§14
Wirtschaftswege und sonstige Strafien

Im Falle des Ausbaus von Wirtschaftswegen und sonstigen 6f-
fentlichen Strafien i. S. von § 3 Absatz 5 des Brandenburgi-
schen Straflengesetzes ist fiir jede Maflnahme eine gesonderte
Beitragssatzung zu erlassen.

§15
Ablosung des Straflenausbaubeitrages

Der Betrag einer Ablosung bestimmt sich nach der voraussicht-
lichen Hohe des nach Maligabe dieser Satzung zu ermittelnden
Stralenausbaubeitrages. Ein Rechtsanspruch auf Ablosung be-
steht nicht.

§16
AuBer-Kraft-Treten

Mit In-Kraft-Treten dieser Satzung treten auBler Kraft:

1. Satzung iiber die Erhebung von Beitrdgen fiir stra3enbauli-
che MaBnahmen der Gemeinde Lobetal vom 20. November
2001, bekannt gemacht im Amtsblatt fiir das Amt Panketal
vom 06/2002,

2. Satzung tiber die Erhebung von Beitrdgen fiir straBenbauli-
che Maflnahmen der Gemeinde Bornicke vom 26. Mérz
2002, bekannt gemacht im Amtsblatt fiir das Amt Panketal
vom 09/2002,

3. Satzung iiber die Erhebung von Beitrdgen fiir stra3enbauli-

Amtsblatt fiir die Stadt Bernau bei Berlin 5/2007 vom 20. April 2007

Seite 7



Amtlicher Teil

che Mafinahmen der Stadt Bernau bei Berlin vom 31. Mai
2001, bekannt gemacht im Amtsblatt fiir die Stadt Bernau
bei Berlin 06/2001 in der Fassung der 1. Anderungssatzung
vom 28. November 2002 bekannt gemacht im Amtsblatt fiir
die Stadt Bernau bei Berlin 12/2002.

§17
In-Kraft-Treten

Die Satzung tritt riickwirkend zum 1. Juli 2004 in Kraft.

Bernau bei Berlin, den 30. Mdrz 2007

Hubert Handke
Biirgermeister

Satzung iiber den Kostenersatz
fiir Grundstiickszufahrten
der Stadt Bernau bei Berlin
(Grundstiickszufahrtensatzung —
GZS)

vom 29. Mirz 2007

Auf der Grundlage des § 5 Absatz 1 und Absatz 2 der Gemein-
deordnung fiir das Land Brandenburg in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 10. Oktober 2001 (GVBI. I S. 154), zuletzt
gedndert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 28. Juni 2006
(GVBL I S. 74), in Verbindung mit § 10 a des Kommunalabga-
bengesetzes (KAG) fiir das Land Brandenburg in der Fassung
der Bekanntmachung vom 31. Mérz 2004 (GVBL. I S. 174), zu-
letzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 26. April 2005
(GVBL IS. 170), beschlieft die Stadtverordnetenversammlung
der Stadt Bernau bei Berlin folgende Satzung:

§1

Erhebung des Kostenersatzes

(1) Die Stadt Bernau bei Berlin (Stadt) erhebt Kostenersatz fiir
Aufwand und Kosten fiir Grundstiickszufahrten zu den dem &f-
fentlichen Verkehr gewidmeten StraBen, Wegen und Pldtzen
sowie fiir Uberfahrten von Geh- und Radwegen nach den Vor-
schriften des § 10 a Kommunalabgabengesetz sowie nach Maf3-
gabe dieser Satzung.

(2) Inhalt und Umfang der ersatzpflichtigen Maflnahmen wer-
den durch das Bauprogramm bestimmt. Das Bauprogramm
wird durch die Stadt formlos festgelegt.

§2

Umfang des ersatzfihigen Aufwandes und der Kosten

(1) Zum ersatzfdhigen Aufwand und zu den Kosten gehort:

1. die Herstellung, Erneuerung, Veranderung und Beseitigung
von Grundstiickszufahrten,

2. die aufwendigere Herstellung, Erneuerung und Verénde-
rung von Uberfahrten {iber einen Geh- oder Radweg,

3. die Unterhaltung von Grundstiickszufahrten inklusive der
Uberfahrten {iber Geh- und Radwege.

(2) Nicht ersatzfahig sind die Kosten fiir Winterdienst und Stra-
Benreinigung.

§3
Ermittlung des ersatzfihigen Aufwandes und der Kosten

(1) Die Stadt ermittelt den ersatzfdhigen Aufwand und die Kos-
ten jeweils filir die einzelne Grundstiickszufahrt.

(2) Der ersatzfahige Aufwand und die Kosten werden nach den
tatsdchlichen Aufwendungen ermittelt.

§4

Entstehung des Ersatzanspruches

Der Ersatzanspruch entsteht:

1. mit der Herstellung der Benutzbarkeit der Grundstiickszu-
fahrt oder Uberfahrt iiber einen Geh- oder Radweg

2. im Ubrigen mit der Beendigung der MaBnahme.

§5
Ersatzpflichtige

(1) Ersatzpflichtig ist derjenige, der zum Zeitpunkt der Be-
kanntgabe des Kostenersatzbescheides Eigentiimer des Grund-
stiickes ist.

(2) Ist das Grundstiick mit einem Erbbaurecht belastet, so tritt
an die Stelle des Eigentiimers der Erbbauberechtigte.

(3) Besteht fiir das Grundstiick ein Nutzungsrecht, so tritt der
Nutzer an die Stelle des Eigentlimers. Nutzer sind die in § 9 des
Sachenrechtsbereinigungsgesetzes in der jeweils giiltigen Fas-
sung genannten natiirlichen oder juristischen Personen des pri-
vaten und offentlichen Rechts. Die Beitragspflicht dieses Per-
sonenkreises entsteht nur, wenn zum Zeitpunkt des Erlasses des
Abgabenbescheides das Wahlrecht tiber die Bestellung eines
Erbbaurechtes oder den Ankauf des Grundstiickes gemif3 den
§§ 15 und 16 des Sachenrechtsbereinigungsgesetzes bereits
ausgeiibt und gegen den Anspruch des Nutzers keine der nach
dem Sachenrechtsbereinigungsgesetz statthaften Einreden und
Einwendungen geltend gemacht worden sind; andernfalls
bleibt die Kostenersatzpflicht des Grundstiickseigentiimers un-
beriihrt.

(4) Ersatzpflichtige sind verpflichtet, alle fiir die Veranlagung
erforderlichen Angaben wahrheitsgemdll und unverziiglich
nach Aufforderung durch die Stadt zu machen und nachzuwei-
sen. Sie haben bei Ortlicher Feststellung von Berechnungs-
grundlagen durch die Stadt die notwendige Unterstiitzung zu
gewihren.

(5) Mehrere Ersatzpflichtige fiir ein Grundstiick haften als Ge-
samtschuldner.

§6
Filligkeit

Der Kostenersatz wird einen Monat nach Bekanntgabe des Ab-
gabenbescheides fillig.

§7
In-Kraft-Treten

Die Satzung tritt riickwirkend zum 01. Juli 2004 in Kraft.

Bernau bei Berlin, den 30. Mdrz 2007

Hubert Handke
Biirgermeister
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