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Amtlicher Teil

Offentliche Bekanntmachungen

3. Maflnahmebezogene Satzung
iiber die Erhebung von Beitrigen
fiir strallenbauliche Maflnahmen

der Stadt Bernau bei Berlin
(3. Malinahmebezogene
Straflenbaubeitragssatzung —
3. MSBS)

vom 29. Miirz 2007

Auf der Grundlage des § 5 Absatz 1 und Absatz 2 der Gemein-
deordnung fiir das Land Brandenburg in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 10. Oktober 2001 (GVBI. I S. 154), zuletzt
gedndert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 28. Juni 2006
(GVBI.18. 74), in Verbindung mit § 10 a des Kommunalabga-
bengesetzes (KAG) fiir das Land Brandenburg in der Fassung
der Bekanntmachung vom 31. Mérz 2004 (GVBL. I S. 174), zu-
letzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 26. April 2005
(GVBI.IS. 170), beschliefit die Stadtverordnetenversammlung
der Stadt Bernau bei Berlin folgende Satzung:

§1
Erhebung des Beitrages

Zum Ersatz des Aufwandes fiir die Herstellung, Anschaffung,
Erweiterung, Erneuerung und Verbesserung der StrafBenbe-
leuchtung

a) der Mittelstrale, KarlstraBBe, Walterstrale und Friedrich-
strafle im Ortsteil Schonow,

b) der StraBen Amselsteg und Im Dohl im Ortsteil Ladeburg
(offentliche Verkehrsanlagen) und als Gegenleistung fiir die da-
durch den Eigentiimern, Erbbauberechtigten oder Nutzern der
erschlossenen Grundstiicke erwachsenden Vorteile erhebt die
Stadt Bernau bei Berlin (Stadt) Beitrdge nach Malligabe dieser
Satzung.

§2
Umfang des beitragsfihigen Aufwandes

Zum beitragsfahigen Aufwand gehdrt der Aufwand fiir die Her-
stellung, Anschaffung, Erweiterung, Erneuerung und Verbesse-
rung der Beleuchtungseinrichtung sowie die Inanspruchnahme
Dritter mit Planung und Bauleitung.

§3
Ermittlung des beitragsfihigen Aufwandes

(1) Die Stadt ermittelt den beitragsfdhigen Aufwand jeweils
fiir die einzelne 6ffentliche Verkehrsanlage.

(2) Der beitragsfahige Aufwand wird nach den tatsdchlichen
Aufwendungen ermittelt.

§4

Vorteilsbemessung

(1) Die Stadt trégt den Teil des Aufwandes, der auf die Inan-

spruchnahme der 6ffentlichen Verkehrsanlage durch die Allge-
meinheit entfdllt. Der iibrige Teil des Aufwandes ist von den
Beitragspflichtigen zu tragen.

(2) Der Anteil der Stadt am Aufwand nach Absatz 1 Satz 1
wird geméB § 8 KAG wie folgt festgesetzt:

StraBBenart Anteil der Stadt — % —
1. Hauptverkehrsstraflen 40
2. HaupterschlieBungsstral3en 40
3. Anliegerstrafien 25

(3) Im Sinne von Absatz 2 Ziffern 1 bis 3 gelten als:

1. Hauptverkehrsstralen: Straen, die dem durchgehenden
innerdrtlichen Verkehr oder dem iiberdrtlichen Durch-
gangsverkehr dienen, insbesondere Bundes-, Landes- und
Kreisstraflen;

2. HaupterschlieBungsstrafien: Straflen, die der Erschliefung
von Grundstiicken und gleichzeitig dem Verkehr innerhalb
von Baugebieten oder innerhalb von im Zusammenhang
bebauten Ortsteilen dienen, soweit sie nicht Hauptver-
kehrsstraflien nach Ziffer 1 sind;

3. Anliegerstraflen: Straflen, die iiberwiegend der Erschlie-
Bung der angrenzenden oder der durch private Zuwegung
mit ihnen verbundenen Grundstiicke dienen.

(4) Zuschiisse Dritter sind, soweit der Zuschussgeber nichts
anderes bestimmt hat, zur Deckung des Anteils der Stadt zu
verwenden.

§5

Verteilung des umlagefihigen Ausbauaufwands

(1) Der umlageféhige Ausbauaufwand wird auf die Grundstii-
cke verteilt, von denen aus die Mdglichkeit der Inanspruch-
nahme der ausgebauten &ffentlichen Einrichtung oder eines be-
stimmten Abschnitts von ihr besteht (beriicksichtigungsfahige
Grundstiicke). Die Verteilung des Aufwandes auf diese Grund-
stiicke erfolgt im Verhéltnis der Nutzflachen, die sich fiir diese
Grundstiicke aus der Vervielfachung der maB3geblichen Grund-
stiicksfldche mit dem nach den §§ 6 und 7 maB3geblichen Nut-
zungsfaktor ergeben.

(2) Grundstiick im Sinne dieser Satzung ist jedes zusammen-
hingende Grundeigentum, das eine selbstindige wirtschaftli-
che Einheit bildet (wirtschaftlicher Grundstiicksbegriff). So-
weit Fldchen berticksichtigungsfiahiger Grundstiicke baulich
oder gewerblich nutzbar sind, richtet sich die Ermittlung des
Nutzungsfaktors nach § 6. Fiir die iibrigen Flichen — ein-
schlieBlich der im Auflenbereich liegenden Teilflichen jenseits
einer Bebauungsplangrenze, einer Tiefenbegrenzungslinie oder
der Grenze einer Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB — richtet
sich die Ermittlung des Nutzungsfaktors nach § 7.

(3) Als baulich oder gewerblich nutzbar gilt bei beriicksichti-

gungsfahigen Grundstiicken,
die insgesamt oder teilweise im Geltungsbereich eines Be-
bauungsplanes und mit der Restfldche innerhalb eines im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles liegen, die Gesamtfla-
che des Grundstiicks;

2. die liber die Grenzen des Bebauungsplanes in den Auflen-
bereich hinausreichen, die Flache im Bereich des Bebau-
ungsplanes;

3. die im Bereich einer Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB lie-
gen und bei Grundstiicken, die iiber die Grenzen einer sol-
chen Satzung hinausreichen, die Fliche im Satzungsbe-
reich;
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4. fiir die kein Bebauungsplan und keine Satzung nach § 34
Abs. 4 BauGB besteht,

a) wenn sie insgesamt innerhalb des im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles (§ 34 BauGB) liegen, die Gesamtflache
des Grundstiicks,

b) wenn sie mit ihrer Fliche teilweise im Innenbereich
(§ 34 BauGB) und teilweise im AuBlenbereich (§ 35
BauGB) liegen, die Fliche zwischen der 6ffentlichen Ein-
richtung und einer Linie, die in einem gleichméfigen Ab-
stand von 40 m zu ihr verlduft; bei Grundstiicken, die nicht
an die oOffentliche Einrichtung angrenzen oder lediglich
durch einen zum Grundstiick gehdrenden Weg mit ihr ver-
bunden sind, die Fliache zwischen der der 6ffentlichen Ein-
richtung zugewandten Grundstiicksseite und einer Linie,
die in einem gleichmifBigen Abstand von 40 m zu ihr ver-
l4uft;

5. die iiber die sich nach Nr. 2 oder Nr. 4 Buchstabe b) erge-
benden Grenzen hinaus bebaut oder gewerblich genutzt
sind, die Flache zwischen der o6ffentlichen Einrichtung
bzw. im Fall von Nr. 4 Buchstabe b) der der 6ffentlichen
Einrichtung zugewandten Grundstiicksseite und einer Linie
hierzu, die in dem gleichméBigen Abstand verlduft, der der
iibergreifenden Bebauung oder gewerblichen Nutzung ent-
spricht.

(4) Bei beriicksichtigungsfidhigen Grundstiicken, die

1. nicht baulich oder gewerblich, sondern nur in vergleichba-
rer Weise nutzbar sind (z. B. Friedhofe, Sport- und Fest-
plétze, Freibdder, Dauerkleingérten) oder innerhalb des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils so genutzt werden, oder

2. ganz bzw. teilweise im Auflenbereich (§ 35 BauGB) liegen
oder wegen entsprechender Festsetzungen in einem Bebau-
ungsplan nur in anderer Weise nutzbar sind (landwirt-
schaftliche Nutzung), ist die Gesamtfliche des Grund-
stiicks bzw. die Flache des Grundstiicks zugrunde zu legen,
die von den Regelungen in Abs. 3 nicht erfasst wird.

§6
Nutzungsfaktoren fiir Baulandgrundstiicke

(1) Der maf3gebliche Nutzungsfaktor bei beriicksichtigungsfa-
higen Grundstiicken, die baulich oder gewerblich nutzbar sind,
wird durch die Zahl der Vollgeschosse bestimmt. Dabei gelten
als Vollgeschoss alle Geschosse, die nach § 2 Absatz 5
BbgBauO in der Fassung zum Zeitpunkt der Entstehung der
sachlichen Beitragspflicht Vollgeschosse sind. Kirchengebdude
werden stets als eingeschossige Gebdude behandelt. Besteht im
Einzelfall wegen der Besonderheiten des Bauwerks in ihm kein
Vollgeschoss i. S. der Landesbauordnung, so werden bei ge-
werblich oder industriell genutzten Grundstiicken je angefan-
gene 3,50 m und bei allen in anderer Weise baulich genutzten
Grundstiicken je angefangene 2,20 m Hohe des Bauwerks
(Trauthdhe) als ein Vollgeschoss gerechnet.

(2) Der Nutzungsfaktor betragt bei einem Vollgeschoss 1,0 und
erhoht sich je weiteres Vollgeschoss um 0,25.

(3) Als Zahl der Vollgeschosse gilt — jeweils bezogen auf die in

§ 5 Abs. 3 bestimmten Fliachen — bei Grundstiicken,

1. die ganz oder teilweise im Geltungsbereich eines Bebau-
ungsplanes liegen (§ 5 Abs. 3 Nr. 1 und Nr. 2),
a) die im Bebauungsplan festgesetzte hochstzuldssige
Zahl der Vollgeschosse,
b) fiir die im Bebauungsplan statt der Zahl der Vollge-
schosse die Hohe der baulichen Anlagen festgesetzt ist, in
Gewerbe-, Industrie- und Sondergebieten i. S. von § 11
Abs. 3 BauNVO die durch 3,5 und in allen anderen Bauge-

bieten die durch 2,2 geteilte hdchstzuldssige Gebdudehohe
(Trauthdhe) auf ganze Zahlen aufgerundet,

c) fiir die im Bebauungsplan weder die Zahl der Vollge-
schosse noch die Hohe der baulichen Anlagen, sondern nur
eine Baumassenzahl festgesetzt ist, die durch 3,5 geteilte
hochstzuldssige Baumassenzahl auf ganze Zahlen aufge-
rundet,

d) auf denen nur Garagen oder Stellplitze errichtet wer-
den diirfen, die Zahl von einem Vollgeschoss je Nutzungs-
ebene,

e) fiir die im Bebauungsplan gewerbliche Nutzung ohne
Bebauung festgesetzt ist, die Zahl von einem Vollgeschoss,
f) fiir die in einem Bebauungsplan weder die Zahl der
Vollgeschosse noch die Hohe der baulichen Anlage bzw.
die Baumassenzahl bestimmt ist, der in der ndheren Umge-
bung iiberwiegend festgesetzte und/oder tatsdchlich vor-
handene (§ 34 BauGB) Berechnungswert nach Buchstabe
a)-c);

2. aufdenen die Zahl der Vollgeschosse nach Nr. 1 Buchstabe
a) bzw. Buchstaben d)—f) oder die Hohe der baulichen An-
lagen bzw. die Baumassenzahl nach Nr. 1 Buchstabe b)
bzw. Buchstabe c) iiberschritten wird, die tatséchlich vor-
handene Zahl der Vollgeschosse bzw. die sich nach der tat-
séchlich vorhandenen Bebauung ergebenden Berech-
nungswerte nach Nr. 1 Buchstabe b) bzw. Buchstabe c);

3. fiir die kein Bebauungsplan besteht, die aber ganz oder teil-
weise innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles
liegen (§ 5 Abs. 3 Nr. 3 und Nr. 4), wenn sie
a) bebaut sind, die hochste Zahl der tatséchlich vorhande-
nen Vollgeschosse, wobei mindestens die zulédssige Zahl
der Vollgeschosse mafigeblich ist
b) unbebaut sind, die Zahl der im Abrechnungsgebiet
tiberwiegend vorhandenen Vollgeschosse

(4) Der sich aus Abs. 2 in Verbindung mit Abs. 3 ergebende

Nutzungsfaktor wird erhéht um

1. 0,5, wenn das Grundstiick innerhalb eines tatsdchlich be-
stehenden (§ 34 BauGB) oder durch Bebauungsplan ausge-
wiesenen Wohngebietes (§ 3, § 4 und § 4 a BauNVO),
Dorfgebietes (§ 5 BauNVO) oder Mischgebictes (§ 6
BauNVO) oder ohne ausdriickliche Gebietsfestsetzung
innerhalb eines Bebauungsplangebietes iiberwiegend ge-
werblich oder iiberwiegend in einer der gewerblichen Nut-
zung dhnlichen Weise (z. B. Verwaltungs-, Schul-, Post-
und Bahnhofsgebdude, Praxen fiir freie Berufe) genutzt
wird;

2. 1,0, wenn das Grundstiick innerhalb eines tatsichlich be-
stehenden (§ 34 BauGB) oder durch Bebauungsplan ausge-
wiesenen Gewerbegebietes (§ 8 BauNVO) oder Sonderge-
bietes (§ 11 BauNVO) liegt.

§7

Nutzungsfaktoren fiir Grundstiicke mit sonstiger Nutzung

(1) Fiir die Flachen nach § 5 Abs. 4 gelten als Nutzungsfakto-

ren bei Grundstiicken, die

1. aufgrund entsprechender Festsetzungen in einem Bebau-
ungsplan nicht baulich oder gewerblich, sondern nur in ver-
gleichbarer Weise nutzbar sind (z. B. Friedhofe, Sport- und
Festplatze, Freibdder, Dauerkleingérten) oder innerhalb des
im Zusammenhang bebauten Ortsteils so genutzt werden,
0,5

2. im AuBlenbereich (§ 35 BauGB) liegen oder wegen entspre-
chender Festsetzungen in einem Bebauungsplan nur in an-
derer Weise nutzbar sind (z. B. landwirtschaftliche Nut-
zung), wenn
a) sie ohne Bebauung sind, bei
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aa) Waldbestand oder wirtschaftlich nutzbaren Wasserfla-
chen 0,0167

bb) Nutzung als Griinland, Ackerland oder Gartenland
0,0333

cc) gewerblicher Nutzung (z. B. Bodenabbau) 1,0

b) sie in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung

vergleichbaren Weise genutzt werden (z. B. Friedhofe,

Sport- und Festplitze, Freibdder, Dauerkleingérten, Cam-

pingpldtze ohne Bebauung) 0,5

c) auf ihnen Wohnbebauung, landwirtschaftliche Hofstel-

len oder landwirtschaftliche Nebengebdude (z. B. Feld-

scheunen) vorhanden sind, fiir eine Teilfliche, die sich

rechnerisch aus der Grundfliche der Baulichkeiten geteilt

durch die Grundflachenzahl 0,2 ergibt, 1,0

mit Zuschldgen von je 0,25 fiir das zweite und jedes weite-

re tatséchlich vorhandene Vollgeschoss. Fiir die Restflache

gilt Buchstabe a).

d) sie als Campingplatz genutzt werden und eine Bebau-

ung besteht, fiir eine Teilfldche, die sich rechnerisch aus der

Grundfldche der Baulichkeiten geteilt durch die Grundfla-

chenzahl 0,2 ergibt, 1,0,

mit Zuschldgen von je 0,25 fiir das zweite und jedes weite-

re tatséchlich vorhandene Vollgeschoss. Fiir die Restflache

gilt Buchstabe b).

e) sie gewerblich genutzt und bebaut sind, fiir eine Teilfla-

che, die sich rechnerisch aus der Grundflache der Baulich-

keiten geteilt durch die Grundfldchenzahl 0,2 ergibt, 1,5,

mit Zuschligen von je 0,25 fiir das zweite und jedes weite-

re tatsdchlich vorhandene Vollgeschoss. Fiir die Restflédche

gilt Buchstabe a).

f) sie ganz oder teilweise im Geltungsbereich einer Sat-

zung nach § 35 Abs. 6 BauGB liegen, fiir die von der Sat-

zung erfassten Teilfldchen

aa) mit Baulichkeiten, die kleinen Handwerks- oder Ge-
werbebetrieben dienen, 1,5
mit Zuschldgen von je 0,25 fiir das zweite und jedes
weitere tatsdchlich vorhandene Vollgeschoss,

bb) mit sonstigen Baulichkeiten oder ohne Bebauung 1,0
mit Zuschldgen von je 0,25 fiir das zweite und jedes
weitere tatsdchlich vorhandene Vollgeschoss. Fiir die
Restflache gilt Buchstabe a).

(2) Die Bestimmung des Vollgeschosses richtet sich nach § 6
Abs. 1.

§8
Beitragspflichtige

(1) Beitragspflichtig ist derjenige, der zum Zeitpunkt der Be-
kanntgabe des Beitragsbescheides Eigentiimer des Grundstii-
ckes ist.

(2) Ist das Grundstiick mit einem Erbbaurecht belastet, so tritt
an die Stelle des Eigentiimers der Erbbauberechtigte.

(3) Besteht fiir das Grundstiick ein Nutzungsrecht, so tritt der
Nutzer an die Stelle des Eigentlimers. Nutzer sind die in § 9 des
Sachenrechtsbereinigungsgesetzes in der jeweils giiltigen Fas-
sung genannten natiirlichen oder juristischen Personen des pri-
vaten und Sffentlichen Rechts. Die Beitragspflicht dieses Per-
sonenkreises entsteht nur, wenn zum Zeitpunkt des Erlasses des
Beitragsbescheides das Wahlrecht iiber die Bestellung eines
Erbbaurechtes oder den Ankauf des Grundstiickes gemédfl den
§§ 15 und 16 des Sachenrechtsbereinigungsgesetzes bereits
ausgeiibt und gegen den Anspruch des Nutzers keine der nach
dem Sachenrechtsbereinigungsgesetz statthaften Einreden und
Einwendungen geltend gemacht worden sind; andernfalls
bleibt die Beitragspflicht des Grundstiickseigentiimers unbe-
riihrt.

(4) Beitragspflichtige sind verpflichtet, alle fiir die Veranla-
gung erforderlichen Angaben wahrheitsgemél und unverziig-
lich nach Aufforderung durch die Stadt zu machen und nachzu-
weisen. Sie haben bei ortlicher Feststellung von Berechnungs-
grundlagen durch die Stadt die notwendige Unterstiitzung zu
gewihren.

(5) Mehrere Beitragspflichtige fiir ein Grundstiick haften als
Gesamtschuldner.

§9
Filligkeit

Der Beitrag wird einen Monat nach Bekanntgabe des Abgaben-
bescheides fillig.

§10
In-Kraft-Treten

Die Satzung tritt riickwirkend fiir die Anlagen gemé8 § 1 Buch-
stabe a zum 21.04.2004 und fiir die Anlagen gemif § 1 Buch-
stabe b zum 10.04.2003 in Kraft.

Bernau bei Berlin, den 30. Marz 2007

Hubert Handke
Biirgermeister

4. Maflnahmebezogene Satzung
iiber die Erhebung von Beitrigen
fiir straflenbauliche Maflnahmen

der Stadt Bernau bei Berlin
(4. MaBlnahmebezogene
Straflenbaubeitragssatzung —
4. MSBS)

vom 29. Miirz 2007

Auf der Grundlage des § 5 Absatz 1 und Absatz 2 der Gemein-
deordnung fiir das Land Brandenburg in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 10. Oktober 2001 (GVBI. I S. 154), zuletzt
gedndert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 28. Juni 2006
(GVBL. IS. 74), in Verbindung mit § 10 a des Kommunalabga-
bengesetzes (KAG) fiir das Land Brandenburg in der Fassung
der Bekanntmachung vom 31. Mérz 2004 (GVBL. 1 S. 174), zu-
letzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 26. April 2005
(GVBIL. I S. 170), beschlieBt die Stadtverordnetenversammlung
der Stadt Bernau bei Berlin folgende Satzung:

§1
Erhebung des Beitrages

Zum Ersatz des Aufwandes fiir die Herstellung, Anschaffung,
Erweiterung, Erneuerung und Verbesserung der StraBenbe-
leuchtung der Straflen im Wohngebiet Waldfrieden:

a) Am Amselhorst,

b) Am Falkensteg,

¢) Am Finkenhain,
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d) Am Fuchsbau,

e) Am Hasensprung

f) Am Hirschwechsel,

g) An der Wildbahn,

h) Basdorfer Strafie,

i) Dohlensteg

j) Lanker Strafle

(offentliche Verkehrsanlagen) und als Gegenleistung fiir die da-
durch den Eigentiimern, Erbbauberechtigten oder Nutzern der
erschlossenen Grundstiicke erwachsenden Vorteile erhebt die
Stadt Bernau bei Berlin (Stadt) Beitrdge nach Mallgabe dieser
Satzung.

§2
Umfang des beitragsfihigen Aufwandes

Zum beitragsfahigen Aufwand gehdrt der Aufwand fiir die Her-
stellung, Anschaffung, Erweiterung, Erneuerung und Verbesse-
rung der Beleuchtungseinrichtung sowie die Inanspruchnahme
Dritter mit Planung und Bauleitung.

§3
Ermittlung des beitragsfihigen Aufwandes

(1) Die Stadt ermittelt den beitragsfdhigen Aufwand jeweils
fiir die einzelne 6ffentliche Verkehrsanlage.

(2) Der beitragsfahige Aufwand wird nach den tatsdchlichen
Aufwendungen ermittelt.

§4

Vorteilsbemessung

(1) Die Stadt trégt den Teil des Aufwandes, der auf die Inan-
spruchnahme der offentlichen Verkehrsanlage durch die Allge-
meinheit entféllt. Der {ibrige Teil des Aufwandes ist von den
Beitragspflichtigen zu tragen.

(2) Der Anteil der Stadt am Aufwand nach Absatz 1 Satz 1
wird gemédf § 8 KAG wie folgt festgesetzt:

Strafenart Anteil der Stadt — % —
1. Hauptverkehrsstrafen 40
2. HaupterschlieBungsstral3en 40
3. Anliegerstralien 25

(3) Im Sinne von Absatz 2 Ziffern 1 bis 3 gelten als:

. Hauptverkehrsstraen: Stralen, die dem durchgehenden
innerdrtlichen Verkehr oder dem iiberdrtlichen Durch-
gangsverkehr dienen, insbesondere Bundes-, Landes- und
Kreisstraflen;

2. HaupterschlieBungsstrafien: Straflen, die der ErschlieBung
von Grundstiicken und gleichzeitig dem Verkehr innerhalb
von Baugebieten oder innerhalb von im Zusammenhang
bebauten Ortsteilen dienen, soweit sie nicht Hauptver-
kehrsstraflen nach Ziffer 1 sind;

3. Anliegerstraflen: Straflen, die iiberwiegend der Erschlie-
Bung der angrenzenden oder der durch private Zuwegung
mit ihnen verbundenen Grundstiicke dienen.

(4) Zuschiisse Dritter sind, soweit der Zuschussgeber nichts
anderes bestimmt hat, zur Deckung des Anteils der Stadt zu
verwenden.

§5

Verteilung des umlagefihigen Ausbauaufwands

(1) Der umlagefahige Ausbauaufwand wird auf die Grundstii-
cke verteilt, von denen aus die Mdglichkeit der Inanspruch-
nahme der ausgebauten offentlichen Einrichtung oder eines be-
stimmten Abschnitts von ihr besteht (beriicksichtigungsfahige
Grundstiicke). Die Verteilung des Aufwandes auf diese Grund-
stiicke erfolgt im Verhéltnis der Nutzflachen, die sich fiir diese
Grundstiicke aus der Vervielfachung der maf3geblichen Grund-
stiicksfldche mit dem nach den §§ 6 und 7 maBgeblichen Nut-
zungsfaktor ergeben.

(2) Grundstiick im Sinne dieser Satzung ist — unabhéngig von
der Eintragung im Grundbuch — jedes zusammenhdngende
Grundeigentum, das eine selbstdndige wirtschaftliche Einheit
bildet (wirtschaftlicher Grundstiicksbegriff). Soweit Flachen
beriicksichtigungsfahiger Grundstiicke baulich oder gewerb-
lich nutzbar sind, richtet sich die Ermittlung des Nutzungsfak-
tors nach § 6. Fiir die iibrigen Flidchen — einschlieBlich der im
AuBenbereich liegenden Teilflichen jenseits einer Bebauungs-
plangrenze, einer Tiefenbegrenzungslinie oder der Grenze ei-
ner Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB - richtet sich die Ermitt-
lung des Nutzungsfaktors nach § 7.

(3) Als baulich oder gewerblich nutzbar gilt bei beriicksichti-

gungsfahigen Grundstiicken,

1. die insgesamt oder teilweise im Geltungsbereich eines Be-
bauungsplanes und mit der Restfldche innerhalb eines im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles liegen, die Gesamtfla-
che des Grundstiicks;

2. die iiber die Grenzen des Bebauungsplanes in den Aufien-
bereich hinausreichen, die Flache im Bereich des Bebau-
ungsplanes;

3. die im Bereich einer Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB lie-
gen und bei Grundstiicken, die iiber die Grenzen einer sol-
chen Satzung hinausreichen, die Fliche im Satzungsbe-
reich;

4. fiir die kein Bebauungsplan und keine Satzung nach § 34
Abs. 4 BauGB besteht,

a) wenn sie insgesamt innerhalb des im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles (§ 34 BauGB) liegen, die Gesamtfléche
des Grundstiicks,

b) wenn sie mit ihrer Fliche teilweise im Innenbereich
(§ 34 BauGB) und teilweise im AuBenbereich (§ 35
BauGB) liegen, die Fliche zwischen der &ffentlichen Ein-
richtung und einer Linie, die in einem gleichméfBigen Ab-
stand von 40 m zu ihr verlduft; bei Grundstiicken, die nicht
an die oOffentliche Einrichtung angrenzen oder lediglich
durch einen zum Grundstiick gehdrenden Weg mit ihr ver-
bunden sind, die Flache zwischen der der 6ffentlichen Ein-
richtung zugewandten Grundstiicksseite und einer Linie,
die in einem gleichmiBigen Abstand von 40 m zu ihr ver-
lauft;

5. die iiber die sich nach Nr. 2 oder Nr. 4 Buchstabe b) erge-
benden Grenzen hinaus bebaut oder gewerblich genutzt
sind, die Fliache zwischen der offentlichen Einrichtung
bzw. im Fall von Nr. 4 Buchstabe b) der der 6ffentlichen
Einrichtung zugewandten Grundstiicksseite und einer Linie
hierzu, die in dem gleichméBigen Abstand verléduft, der der
iibergreifenden Bebauung oder gewerblichen Nutzung ent-
spricht.

(4) Bei beriicksichtigungsfahigen Grundstiicken, die

1. nicht baulich oder gewerblich, sondern nur in vergleichba-
rer Weise nutzbar sind (z. B. Friedhofe, Sport- und Fest-
plétze, Freibader, Dauerkleingdrten) oder innerhalb des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils so genutzt werden, oder
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2. ganz bzw. teilweise im AuBlenbereich (§ 35 BauGB) liegen
oder wegen entsprechender Festsetzungen in einem Bebau-
ungsplan nur in anderer Weise nutzbar sind (landwirt-
schaftliche Nutzung), ist die Gesamtfliche des Grund-
stiicks bzw. die Fliche des Grundstiicks zugrunde zu legen,
die von den Regelungen in Abs. 3 nicht erfasst wird.

§6
Nutzungsfaktoren fiir Baulandgrundstiicke

(1) Der maligebliche Nutzungsfaktor bei beriicksichtigungsfa-
higen Grundstiicken, die baulich oder gewerblich nutzbar sind,
wird durch die Zahl der Vollgeschosse bestimmt. Dabei gelten
als Vollgeschoss alle Geschosse, die nach § 2 Absatz 4
BbgBauO in der Fassung vom 16. Juli 2003 (GVBL. I S. 210)
Gedndert durch Gesetz vom 9. Oktober 2003 (GVBL. I S. 273)
Vollgeschosse sind. Kirchengebdude werden stets als einge-
schossige Gebdude behandelt. Besteht im Einzelfall wegen der
Besonderheiten des Bauwerks in ihm kein Vollgeschoss i. S.
der Landesbauordnung, so werden bei gewerblich oder indus-
triell genutzten Grundstiicken je angefangene 3,50 m und bei
allen in anderer Weise baulich genutzten Grundstiicken je an-
gefangene 2,20 m Hohe des Bauwerks (Traufhohe) als ein Voll-
geschoss gerechnet.

(2) Der Nutzungsfaktor betrégt bei einem Vollgeschoss 1,0 und
erhoht sich je weiteres Vollgeschoss um 0,25.

(3) Als Zahl der Vollgeschosse gilt — jeweils bezogen auf die in

§ 5 Abs. 3 bestimmten Fliachen — bei Grundstiicken,

1. die ganz oder teilweise im Geltungsbereich eines Bebau-
ungsplanes liegen (§ 5 Abs. 3 Nr. 1 und Nr. 2),

a) die im Bebauungsplan festgesetzte hochstzuldssige
Zahl der Vollgeschosse,

b) fiir die im Bebauungsplan statt der Zahl der Vollge-
schosse die Hohe der baulichen Anlagen festgesetzt ist, in
Gewerbe-, Industrie- und Sondergebieten i. S. von § 11
Abs. 3 BauNVO die durch 3,5 und in allen anderen Bauge-
bieten die durch 2,2 geteilte hdchstzuldssige Gebdudehohe
(Trauthdhe) auf ganze Zahlen aufgerundet,

¢) fiir die im Bebauungsplan weder die Zahl der Vollge-
schosse noch die Hohe der baulichen Anlagen, sondern nur
eine Baumassenzahl festgesetzt ist, die durch 3,5 geteilte
hochstzuldssige Baumassenzahl auf ganze Zahlen aufge-
rundet,

d) auf denen nur Garagen oder Stellpldtze errichtet wer-
den diirfen, die Zahl von einem Vollgeschoss je Nutzungs-
ebene,

e) fiir die im Bebauungsplan gewerbliche Nutzung ohne
Bebauung festgesetzt ist, die Zahl von einem Vollgeschoss,
f) fiir die in einem Bebauungsplan weder die Zahl der
Vollgeschosse noch die Hohe der baulichen Anlage bzw.
die Baumassenzahl bestimmt ist, der in der ndheren Umge-
bung iiberwiegend festgesetzte und/oder tatsdchlich vor-
handene (§ 34 BauGB) Berechnungswert nach Buchstabe
a)-c);

2. auf denen die Zahl der Vollgeschosse nach Nr. 1 Buchstabe
a) bzw. Buchstaben d)—f) oder die Hohe der baulichen An-
lagen bzw. die Baumassenzahl nach Nr. 1 Buchstabe b)
bzw. Buchstabe c) iiberschritten wird, die tatséchlich vor-
handene Zahl der Vollgeschosse bzw. die sich nach der tat-
sdchlich vorhandenen Bebauung ergebenden Berech-
nungswerte nach Nr. 1 Buchstabe b) bzw. Buchstabe c);

3. fiir die kein Bebauungsplan besteht, die aber ganz oder teil-
weise innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles
liegen (§ 5 Abs. 3 Nr. 3 und Nr. 4), wenn sie
a) bebaut sind, die hochste Zahl der tatséchlich vorhande-

nen Vollgeschosse, mindestens die zuléssige Zahl der Voll-
geschosse; ist die Zahl der tatsdchlich vorhandenen Vollge-
schosse hoher, so ist diese ma3geblich.

b) unbebaut sind, die Zahl der im Abrechnungsgebiet
tiberwiegend vorhandenen Vollgeschosse

(4) Der sich aus Abs. 2 in Verbindung mit Abs. 3 ergebende

Nutzungstaktor wird erhéht um

1. 0,5, wenn das Grundstiick innerhalb eines tatsdchlich be-
stehenden (§ 34 BauGB) oder durch Bebauungsplan ausge-
wiesenen Wohngebietes (§ 3, § 4 und § 4 a BauNVO),
Dorfgebietes (§ 5 BauNVO) oder Mischgebietes (§ 6
BauNVO) oder ohne ausdriickliche Gebietsfestsetzung
innerhalb eines Bebauungsplangebietes iiberwiegend ge-
werblich oder iiberwiegend in einer der gewerblichen Nut-
zung dhnlichen Weise (z. B. Verwaltungs-, Schul-, Post-
und Bahnhofsgebédude, Praxen fiir freie Berufe) genutzt
wird;

2. 1,0, wenn das Grundstiick innerhalb eines tatsdchlich be-
stehenden (§ 34 BauGB) oder durch Bebauungsplan ausge-
wiesenen Gewerbegebietes (§ 8 BauNVO) oder Sonderge-
bietes (§ 11 BauNVO) liegt.

§7
Nutzungsfaktoren fiir Grundstiicke mit sonstiger Nutzung

(1) Fiir die Flachen nach § 5 Abs. 4 gelten als Nutzungsfakto-

ren bei Grundstiicken, die

1. aufgrund entsprechender Festsetzungen in einem Bebau-
ungsplan nicht baulich oder gewerblich, sondern nur in ver-
gleichbarer Weise nutzbar sind (z. B. Friedhofe, Sport- und
Festplitze, Freibader, Dauerkleingéirten) oder innerhalb des
im Zusammenhang bebauten Ortsteils so genutzt werden,
0,5

2. im AuBlenbereich (§ 35 BauGB) liegen oder wegen entspre-
chender Festsetzungen in einem Bebauungsplan nur in an-
derer Weise nutzbar sind (z. B. landwirtschaftliche Nut-
zung), wenn
a) sie ohne Bebauung sind, bei
aa) Waldbestand oder wirtschaftlich nutzbaren Wasserfla-

chen 0,0167
bb) Nutzung als Griinland, Ackerland oder Gartenland
0,0333

cc) gewerblicher Nutzung (z. B. Bodenabbau) 1,0
b) sie in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung
vergleichbaren Weise genutzt werden (z. B. Friedhofe,
Sport- und Festplitze, Freibdder, Dauerkleingdrten, Cam-
pingplitze ohne Bebauung) 0,5
c¢) aufihnen Wohnbebauung, landwirtschaftliche Hofstel-
len oder landwirtschaftliche Nebengebdaude (z. B. Feld-
scheunen) vorhanden sind, fiir eine Teilfliche, die sich
rechnerisch aus der Grundfliche der Baulichkeiten geteilt
durch die Grundflachenzahl 0,2 ergibt, 1,0
mit Zuschldgen von je 0,25 fiir das zweite und jedes weite-
re tatséchlich vorhandene Vollgeschoss. Fiir die Restflache
gilt Buchstabe a).
d) sie als Campingplatz genutzt werden und eine Bebau-
ung besteht, fiir eine Teilflache, die sich rechnerisch aus der
Grundfldche der Baulichkeiten geteilt durch die Grundfla-
chenzahl 0,2 ergibt, 1,0,
mit Zuschldgen von je 0,25 fiir das zweite und jedes weite-
re tatséchlich vorhandene Vollgeschoss. Fiir die Restflache
gilt Buchstabe b).
e) sie gewerblich genutzt und bebaut sind, fiir eine Teilfla-
che, die sich rechnerisch aus der Grundfliache der Baulich-
keiten geteilt durch die Grundflichenzahl 0,2 ergibt, 1,5,
mit Zuschliagen von je 0,25 fiir das zweite und jedes weite-
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re tatséchlich vorhandene Vollgeschoss. Fiir die Restfliche

gilt Buchstabe a).

f) sie ganz oder teilweise im Geltungsbereich einer Sat-

zung nach § 35 Abs. 6 BauGB liegen, fiir die von der Sat-

zung erfassten Teilflachen

aa) mit Baulichkeiten, die kleinen Handwerks- oder Ge-
werbebetrieben dienen, 1,5
mit Zuschldgen von je 0,25 fiir das zweite und jedes
weitere tatsdchlich vorhandene Vollgeschoss,

bb) mit sonstigen Baulichkeiten oder ohne Bebauung 1,0
mit Zuschldgen von je 0,25 fiir das zweite und jedes
weitere tatsdchlich vorhandene Vollgeschoss. Fiir die
Restflache gilt Buchstabe a).

(2) Die Bestimmung des Vollgeschosses richtet sich nach § 6
Abs. 1.

§8
Beitragspflichtige

(1) Beitragspflichtig ist derjenige, der zum Zeitpunkt der Be-
kanntgabe des Beitragsbescheides Eigentiimer des Grundstii-
ckes ist.

(2) Ist das Grundstiick mit einem Erbbaurecht belastet, so tritt
an die Stelle des FEigentiimers der Erbbauberechtigte.

(3) Besteht fiir das Grundstiick ein Nutzungsrecht, so tritt der
Nutzer an die Stelle des Eigentiimers. Nutzer sind die in § 9 des
Sachenrechtsbereinigungsgesetzes in der jeweils giiltigen Fas-
sung genannten natlirlichen oder juristischen Personen des pri-
vaten und Sffentlichen Rechts. Die Beitragspflicht dieses Per-
sonenkreises entsteht nur, wenn zum Zeitpunkt der Félligkeit
des Beitrages gemil § 8 KAG in der Fassung vom 18. Dezem-
ber 2001 (GVBL. I S. 287) das Wahlrecht iiber die Bestellung
eines Erbbaurechtes oder den Ankauf des Grundstiickes gemaf}
den §§ 15 und 16 des Sachenrechtsbereinigungsgesetzes be-
reits ausgeiibt und gegen den Anspruch des Nutzers keine der
nach dem Sachenrechtsbereinigungsgesetz statthaften Einreden
und Einwendungen geltend gemacht worden sind; andernfalls
bleibt die Beitragspflicht des Grundstiickseigentiimers unbe-
rihrt.

(4) Beitragspflichtige sind verpflichtet, alle fiir die Veranla-
gung erforderlichen Angaben wahrheitsgemall und unverziig-
lich nach Aufforderung durch die Stadt zu machen und nachzu-
weisen. Sie haben bei ortlicher Feststellung von Berechnungs-
grundlagen durch die Stadt die notwendige Unterstiitzung zu
gewéhren.

(5) Mehrere Beitragspflichtige fiir ein Grundstiick haften als
Gesamtschuldner.

§9
Filligkeit

Der Beitrag wird einen Monat nach Bekanntgabe des Abgaben-
bescheides fallig.

§10
In-Kraft-Treten

Die Satzung tritt riickwirkend zum 05.05.2004 in Kraft.

Bernau bei Berlin, den 30. Mérz 2007

Hubert Handke
Biirgermeister

5. Mallnahmebezogene
Einzelsatzung
iiber die Erhebung von Beitrigen
fiir stralenbauliche Maflnahmen
der Stadt Bernau bei Berlin
(5. Malinahmebezogene
Straflenbaubeitragssatzung —
5. MSBS)

vom 29. Mirz 2007

Auf der Grundlage des § 5 Absatz 1 und Absatz 2 der Gemein-
deordnung fiir das Land Brandenburg in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 10. Oktober 2001 (GVBI. I S. 154), zuletzt
gedndert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 28. Juni 2006
(GVBL I 8S. 74), in Verbindung mit § 10 a des Kommunalabga-
bengesetzes (KAG) fiir das Land Brandenburg in der Fassung
der Bekanntmachung vom 31. Mérz 2004 (GVBL. I S. 174), zu-
letzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 26. April 2005
(GVBIL. I S. 170), beschlieft die Stadtverordnetenversammlung
der Stadt Bernau bei Berlin folgende Satzung:

§1
Erhebung des Beitrages

Zum Ersatz des Aufwandes fiir die Herstellung, Anschaffung,
Erweiterung, Erneuerung und Verbesserung der Fahrbahn

a) der Ernst-Moritz-Arndt-Strafe,

b) der Eichendorffstral3e,

¢) der Theodor-Korner-Strafe

d) der Arthur-Stadthagen-Stral3e

(6ffentliche Verkehrsanlagen) und als Gegenleistung fiir die da-
durch den Eigentiimern, Erbbauberechtigten oder Nutzern der
erschlossenen Grundstiicke erwachsenden Vorteile erhebt die
Stadt Bernau bei Berlin (Stadt) Beitrdge nach Maflgabe dieser
Satzung.

§2
Umfang des beitragsfihigen Aufwandes

(1) Zum beitragsfahigen Aufwand gehort der Aufwand fiir:

. den Erwerb (einschlieBlich Erwerbsnebenkosten) der fiir
die Herstellung, Anschaffung, Erweiterung, Erneuerung
und Verbesserung der 6ffentlichen Verkehrsanlage bend-
tigten Grundflachen,

2. den Wert der von der Stadt aus ithrem Vermogen bereitge-
stellten Fldchen zum Zeitpunkt des Beginns der MafBnah-
me,

3. die Freilegung der Fliachen,

4. die Herstellung, Anschaffung, Erweiterung, Erneuerung
und Verbesserung:

a) der Fahrbahn,
b) von Geh- und Radwegen, auch kombiniert,
¢) der Beleuchtungseinrichtung,
d) der Entwisserungseinrichtung,
e) von Parkfldchen, einschl. Standspuren,

von Griinanlagen, soweit sie Bestandteil der o&ffent-
lichen Verkehrsanlage sind,
g) von Mischflichen sowie fiir notwendige Erhdhungen
und Vertiefungen, einschlieflich der Anschliisse an andere
Straflen, Griin- und Brunnenanlagen, der Aufstellung von
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Sitzbanken, Fahrradstdndern und Spielgeriten als Bestand-
teile der Mischflachen,

5. die Inanspruchnahme Dritter mit Planung und Bauleitung
sowie fiir Verwaltungskosten, die ausschlieBlich der Mal3-
nahme zuzurechnen sind.

(2) Die Fahrbahnen der Ortsdurchfahrten von Bundes-, Lan-
des- und Kreisstralen sind nur insoweit beitragsfihig, als sie
breiter sind als die anschlieenden freien Strecken.

(3) Nicht beitragsfahig sind die Kosten
. fiir die laufende Unterhaltung und Instandsetzung der Stra-
Ben, Wege und Platze,
2. fiir Hoch-, Tief- und Gemeindeverbindungsstralen, ferner
fiir Briicken, Tunnel und Unterfithrungen mit den dazuge-
horenden Rampen.

§3

Ermittlung des beitragstihigen Aufwandes

(1) Die Stadt ermittelt den beitragsfahigen Aufwand jeweils
fiir die einzelne 6ffentliche Verkehrsanlage. Sie kann den Auf-
wand hiervon abweichend auch fiir bestimmte Teile einer 6f-
fentlichen Verkehrsanlage (Kostenspaltung) oder fiir selbstén-
dig nutzbare Abschnitte einer oOffentlichen Verkehrsanlage
(Abschnittsbildung) ermitteln.

(2) Der beitragsfahige Aufwand wird nach den tatsdchlichen
Aufwendungen ermittelt.

(3) Der Aufwand fiir

a) Ersatzleistungen wegen Verdnderung des StraBenniveaus
wird den Kosten fiir die Fahrbahn bzw. fiir die Mischflédche
zugerechnet,

b) Bord- und Kantensteine zwischen zwei Teileinrichtungen
wird den Kosten der zur Stralenmitte néher gelegenen Teil-
einrichtung zugerechnet,

¢) Boschungen, Schutz- und Stiitzmauern wird den Kosten
der Teileinrichtung zugerechnet, zu deren technologischer
Notwendigkeit sie zu dienen bestimmt sind,

d) Trenn-, Seiten-, Rand- und Sicherheitsstreifen wird den
Kosten der Teileinrichtung zugerechnet, die von der Stra-
Benmitte weiter entfernt ist.

§4

Vorteilsbemessung

(1) Die Stadt trigt den Teil des Aufwandes, der auf die Inan-
spruchnahme der 6ffentlichen Verkehrsanlage durch die Allge-
meinheit entféllt. Der {ibrige Teil des Aufwandes ist von den
Beitragspflichtigen zu tragen.

(2) Uberschreiten 6ffentliche Verkehrsanlagen die nach Absatz
4 anrechenbaren Breiten, so tragt die Stadt den durch die Uber-
schreitung verursachten Mehraufwand allein.

(3) Bei den Bundes-, Landes- und Kreisstralen beziehen sich
die anrechenbaren Breiten der Fahrbahnen auf die Breite, die
iiber die beitragsfreie Fahrbahnbreite nach § 2 Absatz 2 hinaus-
geht.

(4) Der Anteil der Stadt am Aufwand nach Absatz 1 Satz 1
wird gemil § 8 KAG in der Fassung vom 17. Dezember 2003
(GVBIL. I S. 294) wie folgt festgesetzt:

anrechenbare  Anteil der Stadt
Breite—m— (Allgemeinheit) — % —

Straflenart

1. Hauptverkehrsstralien

a) Fahrbahn 6,50 75
b) Radwege je 1,70 75
¢) Gehwege je 2,50 40
d) Parkstreifen 72,00 40
e¢) Griinanlagen je2,00 40
f)  Beleuchtung 40
g) Oberflichenentwisserung 75
h) kombinierte Geh- und Radwege je 3,00 60
2. HaupterschlieBungsstrafien

a) Fahrbahn 6,50 60
b) Radwege je 1,70 60
¢) Gehwege je 2,50 40
d) Parkstreifen 72,00 40
e¢) Griinanlagen je2,00 40
f)  Beleuchtung 40
g) Oberflichenentwisserung 60
h) kombinierte Geh- und Radwege je 3,00 50
3. Anliegerstrafien

a) Fahrbahn 5,50 25
b) Gehwege je2,50 25
¢) Parkstreifen je 5,00 25
d) Griinanlagen 72,00 25
e¢) Beleuchtung 25
f)  Oberflichenentwisserung 25
g) Mischfldchen 8,00 25

(5) Wenn bei einer Straf3e ein Parkstreifen fehlt oder wenn bei-
de Parkstreifen fehlen, erhoht sich die anrechenbare Breite der
Fahrbahn um die Breite des oder der fehlenden Parkstreifen,
hochstens jedoch um je 2,50 m, falls und soweit auf der Stral3e
eine Parkmdglichkeit geboten wird.

(6) Endet eine offentliche Verkehrsanlage mit einem Wende-
hammer, so vergréfern sich die in Absatz 4 Ziffern 1 bis 3
Buchstabe a und Ziffer 3 Buchstabe g angegebenen Mafie auf
15 m. Das Gleiche gilt fiir den Bereich der Einmiindung in an-
dere Straflen.

(7) Mischflache i. S. v. Absatz 4 Ziffer 3 Buchstabe g ist eine
solche Fliche, bei der innerhalb der Stralenbegrenzungslinien
Funktionen der in Absatz 4 Ziffer 3 Buchstaben a—c genannten
Teileinrichtungen miteinander kombiniert sind. Bei der Gliede-
rung der Mischfliche wird ganz oder teilweise auf eine Funk-
tionstrennung verzichtet.

(8) Im Sinne von Absatz 4 Ziffern 1 bis 3 gelten als:

. HauptverkehrsstraBen: Stralen, die dem durchgehenden
innerdrtlichen Verkehr oder dem iberdrtlichen Durch-
gangsverkehr dienen, insbesondere Bundes-, Landes- und
Kreisstrafien;

2. HaupterschlieBungsstrafien: Straflen, die der Erschliefung
von Grundstiicken und gleichzeitig dem Verkehr innerhalb
von Baugebieten oder innerhalb von im Zusammenhang
bebauten Ortsteilen dienen, soweit sie nicht Hauptver-
kehrsstraflen nach Ziffer 1 sind;

3. Anliegerstraflen: Straflen, die iiberwiegend der Erschlie-
Bung der angrenzenden oder der durch private Zuwegung
mit ihnen verbundenen Grundstiicke dienen.

(9) Zuschiisse Dritter sind, soweit der Zuschussgeber nichts
anderes bestimmt hat, zur Deckung des Anteils der Stadt zu
verwenden.
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§5

Verteilung des umlagefihigen Ausbauaufwands

(1) Der umlageféhige Ausbauaufwand wird auf die Grundstii-
cke verteilt, von denen aus die Mdglichkeit der Inanspruch-
nahme der ausgebauten 6ffentlichen Einrichtung oder eines be-
stimmten Abschnitts von ihr besteht (beriicksichtigungsfahige
Grundstiicke). Die Verteilung des Aufwandes auf diese Grund-
stiicke erfolgt im Verhéltnis der Nutzflachen, die sich fiir diese
Grundstiicke aus der Vervielfachung der ma3geblichen Grund-
stiicksflache mit dem nach den §§ 6 und 7 mafigeblichen Nut-
zungsfaktor ergeben.

(2) Grundstiick im Sinne dieser Satzung ist — unabhéngig von
der Eintragung im Liegenschaftskataster und im Grundbuch —
jedes zusammenhdngende Grundeigentum, das eine selbsténdi-
ge wirtschaftliche Einheit bildet (wirtschaftlicher Grundstiicks-
begriff). Soweit Flachen beriicksichtigungsfiahiger Grundstii-
cke baulich oder gewerblich nutzbar sind, richtet sich die Er-
mittlung des Nutzungsfaktors nach § 6. Fiir die iibrigen Fla-
chen — einschlieflich der im AuBenbereich liegenden Teil-
flichen jenseits einer Bebauungsplangrenze, einer Tie-
fenbegrenzungslinie oder der Grenze einer Satzung nach § 34
Abs. 4 BauGB — richtet sich die Ermittlung des Nutzungs-
faktors nach § 7.

(3) Als baulich oder gewerblich nutzbar gilt bei beriicksichti-

gungsfahigen Grundstiicken,

1. die insgesamt oder teilweise im Geltungsbereich eines Be-
bauungsplanes und mit der Restflache innerhalb eines im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles liegen, die Gesamtfla-
che des Grundstiicks;

2. die iiber die Grenzen des Bebauungsplanes in den Aufien-
bereich hinausreichen, die Fliche im Bereich des Bebau-
ungsplanes;

3. die im Bereich einer Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB lie-
gen und bei Grundstiicken, die iiber die Grenzen einer sol-
chen Satzung hinausreichen, die Fliche im Satzungsbe-
reich;

4. fiir die kein Bebauungsplan und keine Satzung nach § 34
Abs. 4 BauGB besteht,

a) wenn sie insgesamt innerhalb des im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles (§ 34 BauGB) liegen, die Gesamtflache
des Grundstiicks,

b) wenn sie mit ihrer Fliche teilweise im Innenbereich
(§ 34 BauGB) und teilweise im AuBenbereich (§ 35
BauGB) liegen, die Fliche zwischen der 6ffentlichen Ein-
richtung und einer Linie, die in einem gleichméfigen Ab-
stand von 40 m zu ihr verlduft; bei Grundstiicken, die nicht
an die oOffentliche Einrichtung angrenzen oder lediglich
durch einen zum Grundstiick gehdrenden Weg mit ihr ver-
bunden sind, die Fliache zwischen der der 6ffentlichen Ein-
richtung zugewandten Grundstiicksseite und einer Linie,
die in einem gleichméfigen Abstand von 40 m zu ihr ver-
l4uft;

5. die tiber die sich nach Nr. 2 oder Nr. 4 Buchstabe b) erge-
benden Grenzen hinaus bebaut oder gewerblich genutzt
sind, die Flache zwischen der offentlichen Einrichtung
bzw. im Fall von Nr. 4 Buchstabe b) der der 6ffentlichen
Einrichtung zugewandten Grundstiicksseite und einer Linie
hierzu, die in dem gleichméBigen Abstand verlduft, der der
tibergreifenden Bebauung oder gewerblichen Nutzung ent-
spricht.

(4) Bei bertiicksichtigungsfiahigen Grundstiicken, die
1. nicht baulich oder gewerblich, sondern nur in vergleichba-
rer Weise nutzbar sind (z. B. Friedhofe, Sport- und Fest-

plitze, Freibdder, Dauerkleingdrten) oder innerhalb des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils so genutzt werden, oder

2. ganz bzw. teilweise im Auflenbereich (§ 35 BauGB) liegen
oder wegen entsprechender Festsetzungen in einem Bebau-
ungsplan nur in anderer Weise nutzbar sind (landwirt-
schaftliche Nutzung), ist die Gesamtfliche des Grund-
stiicks bzw. die Fliache des Grundstiicks zugrunde zu legen,
die von den Regelungen in Abs. 3 nicht erfasst wird.

§6
Nutzungsfaktoren fiir Baulandgrundstiicke

(1) Der mafigebliche Nutzungsfaktor bei beriicksichtigungsfa-
higen Grundstiicken, die baulich oder gewerblich nutzbar sind,
wird durch die Zahl der Vollgeschosse bestimmt. Dabei gelten
als Vollgeschoss alle Geschosse, die nach § 2 BbgBauO in der
zum Zeitpunkt des Entstehens der sachlichen Beitragspflicht
malgeblichen Fassung Vollgeschosse sind. die nach landes-
rechtlichen Vorschriften Vollgeschosse sind. Kirchengebdude
werden stets als eingeschossige Gebdude behandelt. Besteht im
Einzelfall wegen der Besonderheiten des Bauwerks in ihm kein
Vollgeschoss i. S. der Landesbauordnung, so werden bei ge-
werblich oder industriell genutzten Grundstiicken je angefan-
gene 3,50 m und bei allen in anderer Weise baulich genutzten
Grundstiicken je angefangene 2,20 m Hohe des Bauwerks
(Trauthdhe) als ein Vollgeschoss gerechnet.

(2) Der Nutzungsfaktor betrdgt bei einem Vollgeschoss 1,0 und
erhoht sich je weiteres Vollgeschoss um 0,25.

(3) Als Zahl der Vollgeschosse gilt — jeweils bezogen auf die in

§ 5 Abs. 3 bestimmten Flachen — bei Grundstiicken,

1. die ganz oder teilweise im Geltungsbereich eines Bebau-
ungsplanes liegen (§ 5 Abs. 3 Nr. 1 und Nr. 2),

a) die im Bebauungsplan festgesetzte hochstzuldssige
Zahl der Vollgeschosse,

b) fiir die im Bebauungsplan statt der Zahl der Vollge-
schosse die Hohe der baulichen Anlagen festgesetzt ist, in
Gewerbe-, Industrie- und Sondergebieten i. S. von § 11
Abs. 3 BauNVO die durch 3,5 und in allen anderen Bauge-
bieten die durch 2,2 geteilte hdchstzuldssige Gebdudehohe
(Trauthohe) auf ganze Zahlen aufgerundet,

c) fiir die im Bebauungsplan weder die Zahl der Vollge-
schosse noch die Hohe der baulichen Anlagen, sondern nur
eine Baumassenzahl festgesetzt ist, die durch 3,5 geteilte
hochstzuldssige Baumassenzahl auf ganze Zahlen aufge-
rundet,

d) auf denen nur Garagen oder Stellpldtze errichtet wer-
den diirfen, die Zahl von einem Vollgeschoss je Nutzungs-
ebene,

e) fiir die im Bebauungsplan gewerbliche Nutzung ohne
Bebauung festgesetzt ist, die Zahl von einem Vollgeschoss,
f) fiir die in einem Bebauungsplan weder die Zahl der
Vollgeschosse noch die Hohe der baulichen Anlage bzw.
die Baumassenzahl bestimmt ist, der in der néheren Umge-
bung iiberwiegend festgesetzte und/oder tatsdchlich vor-
handene (§ 34 BauGB) Berechnungswert nach Buchstabe
ay=c);

2. auf denen die Zahl der Vollgeschosse nach Nr. 1 Buchstabe
a) bzw. Buchstaben d)—f) oder die Hohe der baulichen An-
lagen bzw. die Baumassenzahl nach Nr. 1 Buchstabe b)
bzw. Buchstabe c) iiberschritten wird, die tatséchlich vor-
handene Zahl der Vollgeschosse bzw. die sich nach der tat-
sdchlich vorhandenen Bebauung ergebenden Berech-
nungswerte nach Nr. 1 Buchstabe b) bzw. Buchstabe c);

3. fiir die kein Bebauungsplan besteht, die aber ganz oder teil-
weise innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles
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liegen (§ 5 Abs. 3 Nr. 3 und Nr. 4), wenn sie

a) bebaut sind, die hochste Zahl der tatséchlich vorhande-
nen Vollgeschosse, mindestens die zuldssige Zahl der Voll-
geschosse; ist die Zahl der tatséchlich vorhandenen Vollge-
schosse hoher, so ist diese mafigeblich.

b) unbebaut sind, die Zahl der im Abrechnungsgebiet
iberwiegend vorhandenen Vollgeschosse.

(4) Der sich aus Abs. 2 in Verbindung mit Abs. 3 ergebende

Nutzungsfaktor wird erhdht um

1. 0,5, wenn das Grundstiick innerhalb eines tatsachlich be-
stehenden (§ 34 BauGB) oder durch Bebauungsplan ausge-
wiesenen Wohngebietes (§ 3, § 4 und § 4 a BauNVO),
Dorfgebietes (§ 5 BauNVO) oder Mischgebietes (§ 6
BauNVO) oder ohne ausdriickliche Gebietsfestsetzung
innerhalb eines Bebauungsplangebietes iiberwiegend ge-
werblich oder iiberwiegend in einer der gewerblichen Nut-
zung dhnlichen Weise (z. B. Verwaltungs-, Schul-, Post-
und Bahnhofsgebédude, Praxen fiir freie Berufe) genutzt
wird;

2. 1,0, wenn das Grundstiick innerhalb eines tatsichlich be-
stehenden (§ 34 BauGB) oder durch Bebauungsplan ausge-
wiesenen Gewerbegebietes (§ 8 BauNVO) oder Sonderge-
bietes (§ 11 BauNVO) liegt.

§7

Nutzungsfaktoren fiir Grundstiicke mit sonstiger Nutzung

(1) Fiir die Flachen nach § 5 Abs. 4 gelten als Nutzungsfakto-

ren bei Grundstiicken, die

1. aufgrund entsprechender Festsetzungen in einem Bebau-
ungsplan nicht baulich oder gewerblich, sondern nur in ver-
gleichbarer Weise nutzbar sind (z. B. Friedhofe, Sport- und
Festplatze, Freibader, Dauerkleingérten) oder innerhalb des
im Zusammenhang bebauten Ortsteils so genutzt werden,
0,5

2. im AuBlenbereich (§ 35 BauGB) liegen oder wegen entspre-
chender Festsetzungen in einem Bebauungsplan nur in an-
derer Weise nutzbar sind (z. B. landwirtschaftliche Nut-
zung), wenn
a) sie ohne Bebauung sind, bei
aa) Waldbestand oder wirtschaftlich nutzbaren Wasserfla-

chen 0,0167
bb) Nutzung als Griinland, Ackerland oder Gartenland
0,0333

cc) gewerblicher Nutzung (z. B. Bodenabbau) 1,0
b) sie in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung
vergleichbaren Weise genutzt werden (z. B. Friedhofe,
Sport- und Festplitze, Freibdder, Dauerkleingérten, Cam-
pingplitze ohne Bebauung) 0,5
¢) auf ihnen Wohnbebauung, landwirtschaftliche Hofstel-
len oder landwirtschaftliche Nebengebdude (z. B. Feld-
scheunen) vorhanden sind, fiir eine Teilfldche, die sich
rechnerisch aus der Grundfliche der Baulichkeiten geteilt
durch die Grundflachenzahl 0,2 ergibt, 1,0
mit Zuschldgen von je 0,25 fiir das zweite und jedes weite-
re tatsdchlich vorhandene Vollgeschoss. Fiir die Restfliche
gilt Buchstabe a).
d) sie als Campingplatz genutzt werden und eine Bebau-
ung besteht, fiir eine Teilfldche, die sich rechnerisch aus der
Grundfldche der Baulichkeiten geteilt durch die Grundfla-
chenzahl 0,2 ergibt, 1,0,
mit Zuschldgen von je 0,25 fiir das zweite und jedes weite-
re tatséchlich vorhandene Vollgeschoss. Fiir die Restfliche
gilt Buchstabe b).
e) sie gewerblich genutzt und bebaut sind, fiir eine Teilfla-
che, die sich rechnerisch aus der Grundfliche der Baulich-

keiten geteilt durch die Grundfldchenzahl 0,2 ergibt, 1,5,

mit Zuschlidgen von je 0,25 fiir das zweite und jedes weite-

re tatsdchlich vorhandene Vollgeschoss. Fiir die Restfléche

gilt Buchstabe a).

f) sie ganz oder teilweise im Geltungsbereich einer Sat-

zung nach § 35 Abs. 6 BauGB liegen, fiir die von der Sat-

zung erfassten Teilflichen

aa) mit Baulichkeiten, die kleinen Handwerks- oder Ge-
werbebetrieben dienen, 1,5
mit Zuschldgen von je 0,25 fiir das zweite und jedes
weitere tatséchlich vorhandene Vollgeschoss,

bb) mit sonstigen Baulichkeiten oder ohne Bebauung 1,0
mit Zuschldgen von je 0,25 fiir das zweite und jedes
weitere tatséchlich vorhandene Vollgeschoss. Fiir die
Restflache gilt Buchstabe a).

(2) Die Bestimmung des Vollgeschosses richtet sich nach § 6
Abs. 1.

§8
Abschnitte

Fiir selbstindig benutzbare Abschnitte einer 6ffentlichen Ver-
kehrsanlage kann der Aufwand selbsténdig ermittelt und erho-
ben werden.

§9
Kostenspaltung
Der Beitrag kann fiir die Teileinrichtungen
1. Fahrbahn,
2. Radwege,
3. Gehwege,
4. Parkflachen,
5. Beleuchtung,
6. Oberflichenentwisserung,
7. Griinanlagen,
8. kombinierte Geh- und Radwege,
9. Mischfldche

gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden.

§10
Beitragspflichtige

(1) Beitragspflichtig ist derjenige, der zum Zeitpunkt der Be-
kanntgabe des Beitragsbescheides Eigentiimer des Grundstii-
ckes ist.

(2) Ist das Grundstiick mit einem Erbbaurecht belastet, so tritt
an die Stelle des Eigentiimers der Erbbauberechtigte.

(3) Besteht fiir das Grundstiick ein Nutzungsrecht, so tritt der
Nutzer an die Stelle des Eigentiimers. Nutzer sind die in § 9 des
Sachenrechtsbereinigungsgesetzes in der jeweils giiltigen Fas-
sung genannten natiirlichen oder juristischen Personen des pri-
vaten und offentlichen Rechts. Die Beitragspflicht dieses Per-
sonenkreises entsteht nur, wenn zum Zeitpunkt der Filligkeit
des Beitrages gemél § 8 KAG in der Fassung vom 18. Dezem-
ber 2001 (GVBL. I S. 287) wenn zum Zeitpunkt der Falligkeit
des Beitrages das Wahlrecht iiber die Bestellung eines Erbbau-
rechtes oder den Ankauf des Grundstiickes gemif den §§ 15
und 16 des Sachenrechtsbereinigungsgesetzes bereits ausgeiibt
und gegen den Anspruch des Nutzers keine der nach dem Sa-
chenrechtsbereinigungsgesetz statthaften Einreden und Ein-
wendungen geltend gemacht worden sind; andernfalls bleibt
die Beitragspflicht des Grundstiickseigentiimers unberiihrt.
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(4) Beitragspflichtige sind verpflichtet, alle fiir die Veranla-
gung erforderlichen Angaben wahrheitsgeméll und unverziig-
lich nach Aufforderung durch die Stadt zu machen und nachzu-
weisen. Sie haben bei ortlicher Feststellung von Berechnungs-
grundlagen durch die Stadt die notwendige Unterstiitzung zu
gewihren.

(5) Mehrere Beitragspflichtige fiir ein Grundstiick haften als
Gesamtschuldner.

§1
Filligkeit

Der Beitrag und die Vorausleistung werden einen Monat nach
Bekanntgabe des Abgabenbescheides fallig.

§12
Beitragssatz

Der Beitragssatz fiir die MaBBnahmen betragt:

a) Ernst-Moritz-Arndt-Straf3e 1,7727277 €/Einheit
b) Eichendorffstral3e 1,2080762 €/Einheit
¢) Theodor-Korner-Strafle 2,4629958 €/Einheit
d) Arthur-Stadthagen-Strafle 5,1420070 €/Einheit

§13
In-Kraft-Treten

Die Satzung tritt riickwirkend fiir die MaBlnahmen nach § 1
Buchstaben a—c zum 15. Dezember 2003 und fiir die MafBinah-
me nach § 1 Buchstabe d zum 1. August 2003 in Kraft.

Bernau bei Berlin, den 30. Mérz 2007

Hubert Handke
Biirgermeister

6. Maflnahmebezogene Satzung
iiber die Erhebung von Beitrigen
fiir stralenbauliche Maflnahmen

der Stadt Bernau bei Berlin
(6. Maflnahmebezogene
Straflenbaubeitragssatzung —
6. MSBS)

vom 29. Mirz 2007

Auf der Grundlage des § 5 Absatz 1 und Absatz 2 der Gemein-
deordnung fiir das Land Brandenburg in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 10. Oktober 2001 (GVBI. I S. 154), zuletzt
gedndert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 28. Juni 2006
(GVBIL. I S. 74), in Verbindung mit § 10 a des Kommunalabga-
bengesetzes (KAG) fiir das Land Brandenburg in der Fassung
der Bekanntmachung vom 31. Mérz 2004 (GVBL. 1 S. 174), zu-
letzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 26. April 2005
(GVBIL. I S. 170), beschlieft die Stadtverordnetenversammlung
der Stadt Bernau bei Berlin folgende Satzung:

§1
Erhebung des Beitrages (ErschlieSungsangelegenheiten)

Zum Ersatz des Aufwandes fiir die Herstellung, Anschaffung,
Erweiterung, Erneuerung und Verbesserung der Fahrbahn und
Straflenbeleuchtung der

a) SchillerstraBe von Berliner Allee bis Kantstrafie

b) Goethestralle von Schulstrafle bis Kantstrafle
(ErschlieBungsanlagen) und als Gegenleistung fiir die dadurch
den Eigentiimern, Erbbauberechtigten oder Nutzern der er-
schlossenen Grundstiicke erwachsenden Vorteile erhebt die
Stadt Bernau bei Berlin (Stadt) Beitrige nach Maf3gabe dieser
Satzung.

§2
Umfang des beitragsfihigen Aufwandes

(1) Zum beitragsfahigen Aufwand gehort der Aufwand fiir:

. den Erwerb (einschlielich Erwerbsnebenkosten) der fiir
die Herstellung, Anschaffung, Erweiterung, Erneuerung
und Verbesserung der ErschlieBungsanlage benotige
Grundflachen,

2. den Wert der von der Stadt aus ihrem Vermdgen bereitge-
stellten Flachen zum Zeitpunkt des Beginns der Mafinah-
me,

3. die Freilegung der Fldchen,

4. die Herstellung, Anschaffung, Erweiterung, Erneuerung
und Verbesserung:

a) der Fahrbahn,

b) von Geh- und Radwegen,

c¢) der Beleuchtungseinrichtung,

d) der Entwésserungseinrichtung,

e) von Parkflachen, einschl. Standspuren, Halteleuchten
und Griinanlagen, soweit sie Bestandteil der Erschlie-
Bungsanlagen sind,

f) von Griinanlagen, soweit sie Bestandteil der Erschlie-
Bungsanlage sind,

g) von Mischflichen sowie fiir notwendige Erhohungen
und Vertiefungen, einschlieBlich der Anschliisse an andere
Stralen, Griin- und Brunnenanlagen, der Aufstellung von
Sitzbénken, Fahrradstindern und Spielgeriten als Bestand-
teile der Mischflachen,

h) kombinierten Geh- und Radwegen.

5. die Inanspruchnahme Dritter mit Planung und Bauleitung
sowie fiir Verwaltungskosten, die ausschlielich der Mafi3-
nahme zuzurechnen sind.

(2) Die Fahrbahnen der Ortsdurchfahrten von Bundes-, Lan-
des- und KreisstraBBen sind nur insoweit beitragsfdhig, als sie
breiter sind als die anschlieBenden freien Strecken.

(3) Nicht beitragsfahig sind die Kosten
. fiir die laufende Unterhaltung und Instandsetzung der Stra-

Ben, Wege und Plitze,

2. fiir Hoch- und TiefstraBen, soweit fiir Strafen, die fiir den
Schnellverkehrs mit

3. Kraftfahrzeugen bestimmt sind (Schnellverkehrsstraflen),
ferner fiir Briicken, Tunnel und Unterfithrungen mit den da-
zugehdrenden Rampen.

§3
Ermittlung des beitragsfihigen Aufwandes

(1) Der beitragstihige Aufwand wird jeweils fiir die einzelne
Erschliefungsanlage ermittelt. Abweichend hiervon kann der
Aufwand auch fiir bestimmte Teile einer ErschlieBungsanlage
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(Kostenspaltung) oder fiir selbstindig nutzbare Abschnitte ei-
ner ErschlieBungsanlage (Abschnittbildung) ermittelt werden
oder bei der Aufwandsermittlung mehrerer ErschlieSungsanla-
gen oder deren Abschnitte zu einer Abrechnungseinheit zu-
sammengefasst werden.

(2) Der beitragsfahige Aufwand wird nach den tatsdchlichen
Aufwendungen ermittelt.

(3) Der Aufwand fiir

a) Ersatzleistungen wegen Verdnderung des Straenniveaus
wird den Kosten fiir die Fahrbahn bzw. fiir die Mischflache
zugerechnet,

b) Bord- und Kantensteine zwischen zwei Teileinrichtungen
wird den Kosten der zur Stralenmitte néher gelegenen Teil-
einrichtung zugerechnet,

¢) Boschungen, Schutz- und Stiitzmauern wird den Kosten
der Teileinrichtung zugerechnet, zu deren technologischer
Notwendigkeit sie zu dienen bestimmt sind,

d) Trenn-, Seiten-, Rand- und Sicherheitsstreifen wird den
Kosten der Teileinrichtung zugerechnet, die von der Stra-
Benmitte weiter entfernt ist.

§4

Vorteilsbemessung

(1) Die Stadt tragt den Teil des Aufwandes, der

1. auf die Inanspruchnahme der ErschlieBungsanlage durch
die Allgemeinheit entfllt.

2. bei der Verteilung des Aufwandes ist von den Beitrags-
pflichtigen zu tragen.

(2) Der iibrige Teil des Aufwandes ist von den Beitragspflichti-
gen zu tragen.

(3) Uberschreiten ErschlieBungsanlagen die nach Abs. 4 anre-
chenden Breiten, so trigt die Stadt den durch die Uberschrei-
tung verursachten Mehraufwand allein. Bei den Bundes-, Lan-
des- und Kreisstralen beziehen sich die anrechenbaren Breiten
der Fahrbahnen auf die Breite, die liber die beitragsfreie Fahr-
bahnbreite nach § 2 Absatz 2 hinausgeht.

(4) Der Anteil der Beitragspflichtigen am Aufwand nach Ab-
satz 2 und die maximal anrechenbaren Breiten der Erschlie-
Bungsanlagen werden wie folgt festgesetzt:

StrafBlenart anrechenbare  Anteil der Beitrags-

Breite—m—  pflichtigen — % —

1. Anliegerstrafien

a) Fahrbahn 5,50 65
b) Gehwege je2,50 65
¢) Parkstreifen je 2,50 65
d) Griinanlagen je 2,50 65
e) Beleuchtung je2,50 65
f)  Oberflichenentwisserung 65
g) Mischfldchen 8,00 65
2. HaupterschlieBungsstraBen

a) Fahrbahn 6,50 40
b) Radwege je 1,70 40
¢) Gehwege je2,50 60
d) Parkstreifen 72,00 60
e) Griinanlagen 72,00 60
f) Beleuchtung 60
g) Oberflichenentwisserung 40
h) kombinierte Geh- und Radwege je 3,00 40

3. HauptverkehrsstraBen

a) Fahrbahn 6,50 25
b) Radwege je 1,70 25
¢) Gehwege je 2,50 60
d) Parkstreifen je 2,00 60
e) Griinanlagen je 2,00 60
f) Beleuchtung 60
¢) Oberflichenentwisserung 25
h) kombinierte Geh- und Radwege je 3,00 40

(5) Wenn bei einer Strale ein Parkstreifen fehlt oder wenn bei-
de Parkstreifen fehlen, erhoht sich die anrechenbare Breite der
Fahrbahn um die Breite des oder der fehlenden Parkstreifen,
hochstens jedoch um je 2,50 m, falls und soweit auf der Strale
eine Parkmdglichkeit geboten wird.

(6) Endet eine ErschlieBungsanlage mit einem Wendehammer,
so vergroBern sich die in Absatz 4 Ziffern 1 bis 3 Buchstabe a
und Ziffer 1 Buchstabe g angegebenen Mafle auf 15 m. Das
Gleiche gilt fiir den Bereich der Einmiindung in andere Stra-
Ben.

(7) Mischflache i. S. v. Absatz 4 Ziffer 1 Buchstabe g ist eine
solche Fliche, bei der innerhalb der Straenbegrenzungslinien
Funktionen der in Absatz 4 Ziffer 1 Buchstaben a—c genannten
Teileinrichtungen miteinander kombiniert sind. Bei der Gliede-
rung der Mischflache wird ganz oder teilweise auf eine Funk-
tionstrennung verzichtet.

(8) Im Sinne von Absatz 4 Ziffern 1 bis 3 gelten als:

. Anliegerstrafien: Straen, die iiberwiegend der Erschlie-
Bung der angrenzenden oder der durch private Zuwendung
mit ihnen verbundenen Grundstiicken dienen.

2. HaupterschlieBungsstrafien: Straflen, die der Erschliefung
von Grundstiicken und gleichzeitig dem Verkehr innerhalb
von Baugebieten oder innerhalb von im Zusammenhang
bebauten Ortsteilen dienen, soweit sie nicht Hauptver-
kehrsstralen nach Ziffer 3 sind,

3. Hauptverkehrsstralen: Strafen, die dem durchgehenden
innerdrtlichen Verkehr oder dem iiberdrtlichen Durch-
gangsverkehr dienen, insbesondere Bundes-, Landes- und
Kreisstraflen.

(9) Fiir ErschlieBungsanlagen, die in Absatz 3 und 4 nicht er-
fasst sind oder bei denen die festgesetzten anrechenbaren Brei-
ten oder Anteile der Beitragspflichtigen offensichtlich nicht zu-
treffen, bestimmt die Gemeindevertretung durch Satzung im
Einzelfall die anrechenbaren Breiten und Anteile der Beitrags-
pflichtigen.

(10) Zuschiisse Dritter sind, soweit der Zuschussgeber nicht
anders bestimmt hat, zunichst zur Deckung des Anteils der
Stadt zu verwenden.

§5
Verteilung des umlagefihigen Ausbauaufwands

(1) Der umlageféhige Ausbauaufwand wird auf die Grundstii-
cke verteilt, von denen aus die Mdglichkeit der Inanspruchnah-
me der ausgebauten Offentlichen Einrichtung oder eines be-
stimmten Abschnitts von ihr besteht (beriicksichtigungsfahige
Grundstiicke). Die Verteilung des Aufwandes auf diese Grund-
stiicke erfolgt im Verhiltnis der Nutzflachen, die sich fiir diese
Grundstiicke aus der Vervielfachung der maf3geblichen Grund-
stiicksfldche mit dem nach den §§ 6 und 7 maBgeblichen Nut-
zungsfaktor ergeben.
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(2) Grundstiick im Sinne dieser Satzung ist — unabhéngig von
der Eintragung im Liegenschaftskataster und im Grundbuch —
jedes zusammenhingende Grundeigentum, das eine selbsténdi-
ge wirtschaftliche Einheit bildet (wirtschaftlicher Grundstiicks-
begriff). Soweit Flachen beriicksichtigungsféahiger Grundstiicke
baulich oder gewerblich nutzbar sind, richtet sich die Ermitt-
lung des Nutzungsfaktors nach § 6. Fiir die tibrigen Fldchen —
einschlieBlich der im Auflenbereich liegenden Teilflichen jen-
seits einer Bebauungsplangrenze, einer Tiefenbegrenzungslinie
oder der Grenze einer Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB — rich-
tet sich die Ermittlung des Nutzungsfaktors nach § 7.

(3) Als baulich oder gewerblich nutzbar gilt bei beriicksichti-

gungsfahigen Grundstiicken,
die insgesamt oder teilweise im Geltungsbereich eines Be-
bauungsplanes und mit der Restfliche innerhalb eines im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles liegen, die Gesamtfla-
che des Grundstiicks;

2. die iiber die Grenzen des Bebauungsplanes in den Aufien-
bereich hinausreichen, die Fliche im Bereich des Bebau-
ungsplanes;

3. die im Bereich einer Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB lie-
gen und bei Grundstiicken, die iiber die Grenzen einer sol-
chen Satzung hinausreichen, die Fliche im Satzungsbe-
reich;

4. fiir die kein Bebauungsplan und keine Satzung nach § 34
Abs. 4 BauGB besteht,

a) wenn sie insgesamt innerhalb des im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles (§ 34 BauGB) liegen, die Gesamtflache
des Grundstiicks,

b) wenn sie mit ihrer Fliche teilweise im Innenbereich
(§ 34 BauGB) und teilweise im AuBenbereich (§ 35
BauGB) liegen, die Fliche zwischen der 6ffentlichen Ein-
richtung und einer Linie, die in einem gleichméfBigen Ab-
stand von 50 m zu ihr verlduft; bei Grundstiicken, die nicht
an die oOffentliche Einrichtung angrenzen oder lediglich
durch einen zum Grundstiick gehdérenden Weg mit ihr ver-
bunden sind, die Fliache zwischen der der 6ffentlichen Ein-
richtung zugewandten Grundstiicksseite und einer Linie,
die in einem gleichméiBigen Abstand von 50 m zu ihr ver-
lauft;

5. die iiber die sich nach Nr. 2 oder Nr. 4 Buchstabe b) erge-
benden Grenzen hinaus bebaut oder gewerblich genutzt
sind, die Flache zwischen der o6ffentlichen Einrichtung
bzw. im Fall von Nr. 4 Buchstabe b) der der offentlichen
Einrichtung zugewandten Grundstiicksseite und einer Linie
hierzu, die in dem gleichméBigen Abstand verlduft, der der
iibergreifenden Bebauung oder gewerblichen Nutzung ent-
spricht.

(4) Bei beriicksichtigungsfahigen Grundstiicken, die
. nicht baulich oder gewerblich, sondern nur in vergleichba-
rer Weise nutzbar sind (z. B. Friedhofe, Sport- und Fest-
plitze, Freibader, Dauerkleingérten) oder innerhalb des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils so genutzt werden, oder
2. ganz bzw. teilweise im AuBlenbereich (§ 35 BauGB) liegen
oder wegen entsprechender Festsetzungen in einem Bebau-
ungsplan nur in anderer Weise nutzbar sind (landwirt-
schaftliche Nutzung), ist die Gesamtfliche des Grund-
stiicks bzw. die Fliche des Grundstiicks zugrunde zu legen,
die von den Regelungen in Abs. 3 nicht erfasst wird.

§6
Nutzungsfaktoren fiir Baulandgrundstiicke

(1) Der maf3gebliche Nutzungsfaktor bei beriicksichtigungsfa-
higen Grundstiicken, die baulich oder gewerblich nutzbar sind,
wird durch die Zahl der Vollgeschosse bestimmt.

Dabei gelten als Vollgeschoss alle Geschosse, die nach § 2
Abs. 5 BbgBauO in der Fassung der Bekanntmachung vom
25. Mirz 1998 (GVBL I S. 82), gedndert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 10. Juli 2002 (GVBI. I S. 62, 74 Vollgeschosse
sind. Kirchengebdude werden stets als eingeschossige Gebidude
behandelt. Besteht im Einzelfall wegen der Besonderheiten des
Bauwerks in ihm kein Vollgeschoss nach § 2 BbgBauO, so
werden bei gewerblich oder industriell genutzten Grundstii-
cken je angefangene 3,50 m und bei allen in anderer Weise bau-
lich genutzten Grundstiicken je angefangene 2,20 m Hohe des
Bauwerks (Traufhohe) als ein Vollgeschoss gerechnet.

(2) Der Nutzungsfaktor betragt bei einem Vollgeschoss 1,0 und
erhoht sich je weiteres Vollgeschoss um 0,25.

(3) Als Zahl der Vollgeschosse gilt — jeweils bezogen auf die in

§ 5 Abs. 3 bestimmten Fldachen — bei Grundstiicken,

1. die ganz oder teilweise im Geltungsbereich eines Bebau-
ungsplanes liegen (§ 5 Abs. 3 Nr. 1 und Nr. 2),

a) die im Bebauungsplan festgesetzte hochstzuldssige
Zahl der Vollgeschosse,

b) fiir die im Bebauungsplan statt der Zahl der Vollge-
schosse die Hohe der baulichen Anlagen festgesetzt ist, in
Gewerbe-, Industrie- und Sondergebieten i. S. von § 11
Abs. 3 BauNVO die durch 3,5 und in allen anderen Bauge-
bieten die durch 2,2 geteilte hdchstzuldssige Gebdudehohe
(Trauthdhe) auf ganze Zahlen aufgerundet,

¢) fiir die im Bebauungsplan weder die Zahl der Vollge-
schosse noch die Hohe der baulichen Anlagen, sondern nur
eine Baumassenzahl festgesetzt ist, die durch 3,5 geteilte
hochstzuldssige Baumassenzahl auf ganze Zahlen aufge-
rundet,

d) auf denen nur Garagen oder Stellpldtze errichtet wer-
den diirfen, die Zahl von einem Vollgeschoss je Nutzungs-
ebene,

e) fiir die im Bebauungsplan gewerbliche Nutzung ohne
Bebauung festgesetzt ist, die Zahl von einem Vollgeschoss,
f) fiir die in einem Bebauungsplan weder die Zahl der
Vollgeschosse noch die Hohe der baulichen Anlage bzw.
die Baumassenzahl bestimmt ist, der in der abzurechnen-
den Anlage iiberwiegend festgesetzte und/oder tatsdchlich
vorhandene (§ 34 BauGB) Berechnungswert nach Buchsta-
be a)—c);

2. aufdenen die Zahl der Vollgeschosse nach Nr. 1 Buchstabe
a) bzw. Buchstaben d)—f) oder die Hohe der baulichen An-
lagen bzw. die Baumassenzahl nach Nr. 1 Buchstabe b)
bzw. Buchstabe c) iiberschritten wird, die tatséchlich vor-
handene Zahl der Vollgeschosse bzw. die sich nach der tat-
sdchlich vorhandenen Bebauung ergebenden Berechnungs-
werte nach Nr. 1 Buchstabe b) bzw. Buchstabe ¢);

3. fiir die kein Bebauungsplan besteht, die aber ganz oder teil-
weise innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles
liegen (§ 5 Abs. 3 Nr. 3 und Nr. 4), wenn sie
a) bebaut sind, die hochste Zahl der tatséchlich vorhande-
nen Vollgeschosse, mindestens die zuldssige Zahl der Voll-
geschosse; ist die Zahl der tatséchlich vorhandenen Vollge-
schosse hoher, so ist diese mafligeblich.

b) unbebaut sind, die Zahl der in der ndheren Umgebung
iberwiegend vorhandenen Vollgeschosse.

(4) Der sich aus Abs. 2 in Verbindung mit Abs. 3 ergebende

Nutzungsfaktor wird erhéht um

1. 0,5, wenn das Grundstiick innerhalb eines tatsdchlich be-
stehenden (§ 34 BauGB) oder durch Bebauungsplan ausge-
wiesenen Wohngebietes (§ 3, § 4 und § 4 a BauNVO),
Dorfgebietes (§ 5 BauNVO) oder Mischgebietes (§ 6
BauNVO) oder ohne ausdriickliche Gebietsfestsetzung
innerhalb eines Bebauungsplangebietes iiberwiegend ge-
werblich oder iiberwiegend in einer der gewerblichen Nut-

Amtsblatt fiir die Stadt Bernau bei Berlin 6/2007 vom 26. April 2007

Seite 13



Amtlicher Teil

zung dhnlichen Weise (z. B. Verwaltungs-, Schul-, Post-
und Bahnhofsgebédude, Praxen fiir freie Berufe) genutzt
wird;

2. 1,0, wenn das Grundstiick innerhalb eines tatsdchlich be-
stehenden (§ 34 BauGB) oder durch Bebauungsplan ausge-
wiesenen Gewerbegebietes (§ 8 BauNVO) oder Sonderge-
bietes (§ 11 BauNVO) liegt.

§7

Nutzungsfaktoren fiir Grundstiicke mit sonstiger Nutzung

(1) Fiir die Flachen nach § 5 Abs. 4 gelten als Nutzungsfakto-
ren bei Grundstiicken, die
1. aufgrund entsprechender Festsetzungen in einem Bebau-
ungsplan nicht baulich oder gewerblich, sondern nur in ver-
gleichbarer Weise nutzbar sind (z. B. Friedhofe, Sport und
Festplitze, Freibdder, Dauerkleingérten) oder innerhalb des
im Zusammenhang bebauten Ortsteils so genutzt werden,
0,5
2. im AuBenbereich (§ 35 BauGB) liegen oder wegen entspre-
chender Festsetzungen in einem Bebauungsplan nur in an-
derer Weise nutzbar sind (z. B. landwirtschaftliche Nut-
zung), wenn
a) sie ohne Bebauung sind, bei
aa) Waldbestand oder wirtschaftlich nutzbaren Wasserfla-
chen 0,0167
bb) Nutzung als Griinland, Ackerland oder Gartenland
0,0333
cc) gewerblicher Nutzung (z. B. Bodenabbau) 1,0
b) sie in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung
vergleichbaren Weise genutzt werden (z. B. Friedhofe,
Sport- und Festplitze, Freibdder, Dauerkleingérten, Cam-
pingplitze ohne Bebauung) 0,5
c) auf ihnen Wohnbebauung, landwirtschaftliche Hofstel-
len oder landwirtschaftliche Nebengebdude (z. B. Feld-
scheunen) vorhanden sind, fiir eine Teilfldche, die sich
rechnerisch aus der Grundfliche der Baulichkeiten geteilt
durch die Grundflachenzahl 0,2 ergibt, 1,0
mit Zuschldgen von je 0,25 fiir das zweite und jedes weite-
re tatséchlich vorhandene Vollgeschoss. Fiir die Restflache
gilt. Buchstabe a).
d) sie als Campingplatz genutzt werden und eine Bebau-
ung besteht, fiir eine Teilfldche, die sich rechnerisch aus der
Grundfldche der Baulichkeiten geteilt durch die Grundfla-
chenzahl 0,2 ergibt, 1,0
mit Zuschlagen von je 0,25 fiir das zweite und jedes weite-
re tatséchlich vorhandene Vollgeschoss. Fiir die Restfliche
gilt Buchstabe b).
e) sie gewerblich genutzt und bebaut sind, fiir eine Teilfla-
che, die sich rechnerisch aus der Grundfliche der Baulich-
keiten geteilt durch die Grundfldchenzahl 0,2 ergibt, 1,5
mit Zuschldgen von je 0,25 fiir das zweite und jedes weite-
re tatsdchlich vorhandene Vollgeschoss. Fiir die Restfléche
gilt Buchstabe a).
f) sie ganz oder teilweise im Geltungsbereich einer Sat-
zung nach § 35 Abs. 6 BauGB liegen, fiir die von der Sat-
zung erfassten Teilflachen
aa) mit Baulichkeiten, die kleinen Handwerks- oder Ge-
werbebetrieben dienen, 1,5
mit Zuschldgen von je 0,25 filir das zweite und jedes
weitere tatsdchlich vorhandene Vollgeschoss,
bb) mit sonstigen Baulichkeiten oder ohne Bebauung 1,0
mit Zuschldgen von je 0,25 fiir das zweite und jedes
weitere tatsdchlich vorhandene Vollgeschoss. Fiir die
Restflache gilt Buchstabe a).

(2) Die Bestimmung des Vollgeschosses richtet sich nach § 6
Abs. 1.

§8
Abschnitte

(1) Fiir selbstdndig benutzbare Abschnitte einer Erschliefungs-
anlage kann der Aufwand selbstéindig ermittelt und erhoben
werden. Die Abschnittsbildung bedarf eines Beschlusses der
Stadtverordnetenversammlung.

(2) Erstreckt sich eine straBenbauliche Maflnahme auf mehrere
Strallenabschnitte, fiir die sich nach § 4 Abs. 2 unterschiedliche
anrechenbare Breiten oder unterschiedliche Anteile der Bei-
tragspflichtigen ergeben, so sind die Straflenabschnitte ge-
sondert abzurechnen.

§9
Kostenspaltung
Der Beitrag kann fiir die Teileinrichtungen
1. Fahrbahn
2. Radwege
3. Gehwege einzeln oder zusammen
4. Parkflachen
5. Beleuchtung
6. Oberflichenentwisserung
7. Griinanlagen
8. kombinierte Geh- und Radwege
9. Mischfldche

gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden. Die
Anwendung der Kostenspaltung wird im Einzelfall von der
Stadtverordnetenversammlung beschlossen.

§10
Vorausleistungen

Sobald mit der Durchfithrung der Maflnahme begonnen wor-
den ist, kann die Stadt Vorausleistungen in angemessener Hohe
erheben.

§1
Beitragspflichtige

(1) Beitragspflichtig ist derjenige, der zum Zeitpunkt der Be-
kanntgabe des Beitragsbescheides Eigentiimer des Grundstii-
ckes ist.

(2) Ist das Grundstiick mit einem Erbbaurecht belastet, so tritt
an die Stelle des Eigentiimers der Erbbauberechtigte.

(3) Besteht fiir das Grundstiick ein Nutzungsrecht, so tritt der
Nutzer an die Stelle des Eigentiimers. Nutzer sind die in § 9 des
Sachenrechtsbereinigungsgesetzes in der jeweils giiltigen Fas-
sung genannten natiirlichen oder juristischen Personen des pri-
vaten und offentlichen Rechts. Die Beitragspflicht dieses Per-
sonenkreises entsteht nur, wenn zum Zeitpunkt der Filligkeit
des Beitrages gemil § 8 KAG in der Fassung vom 18. Dezem-
ber 2001 (GVBL. I S. 287) das Wahlrecht iiber die Bestellung
eines Erbbaurechtes oder den Ankauf des Grundstiickes gemaf
den §§ 15 und 16 des Sachenrechtsbereinigungsgesetzes be-
reits ausgeiibt und gegen den Anspruch des Nutzers keine der
nach dem Sachenrechtsbereinigungsgesetz statthaften Einreden
und Einwendungen geltend gemacht worden sind; andernfalls
bleibt die Beitragspflicht des Grundstiickseigentiimers unbe-
riihrt.

(4) Beitragspflichtige sind verpflichtet, alle fiir die Veranla-
gung erforderlichen Angaben wahrheitsgemafl und unverziig-
lich nach Aufforderung durch die Stadt zu machen und nachzu-
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weisen. Sie haben bei ortlicher Feststellung von Berechnungs-
grundlagen durch die Gemeinde die notwendige Unterstiitzung
zu gewihren.

(5) Mehrere Beitragspflichtige fiir ein Grundstiick haften als
Gesamtschuldner.

§12
Filligkeit

Der Beitrag und die Vorausleistung werden einen Monat nach
Bekanntgabe des Abgabenbescheides fillig.

§13
Beitragssiitze

Der Beitragssatz fiir die Mallnahmen nach § 1 betrigt:
a) Schillerstraf3e 1,9392978 €/Einheit
b) Goethestralie 1,8403863 €/Einheit

§14
In-Kraft-Treten

Die Satzung tritt riickwirkend zum 29.07.2003 in Kraft.

Bernau bei Berlin, den 30. Mérz 2007

Hubert Handke
Biirgermeister

7. Maflnahmebezogene Satzung
iiber die Erhebung von Beitrigen
fiir straflenbauliche Maflnahmen

der Stadt Bernau bei Berlin
(7. MaBlnahmebezogene
Straflenbaubeitragssatzung —
7. MSBS)

vom 29. Miirz 2007

Auf der Grundlage des § 5 Absatz 1 und Absatz 2 der Gemein-
deordnung fiir das Land Brandenburg in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 10. Oktober 2001 (GVBI. I S. 154), zuletzt
gedndert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 28. Juni 2006
(GVBI.I8S. 74), in Verbindung mit § 10 a des Kommunalabga-
bengesetzes (KAG) fiir das Land Brandenburg in der Fassung
der Bekanntmachung vom 31. Mérz 2004 (GVBL. I S. 174), zu-
letzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 26. April 2005
(GVBI.IS. 170), beschliefit die Stadtverordnetenversammlung
der Stadt Bernau bei Berlin folgende Satzung:

§1
Erhebung des Beitrages (ErschlieBungsangelegenheiten)

Zum Ersatz des Aufwandes fiir die Herstellung, Anschaffung,
Erweiterung, Erneuerung und Verbesserung

I.  der StraBBenbeleuchtung der
a) Berliner Allee

b) Gorinstral3e

¢) Wandlitzstralle

d) Wiesenstrale

II. der StraBenbeleuchtung der / des

a) Goethestrafle zwischen Kavelgrenzweg und Berliner Allee
b) Kavelweg

c¢) Ottostralle

d) Fritz-Reuter-Strafle

e) Juliusstraie

f) Schulstralie

g) Gerhardt-Hauptmann-Strafle

h) Goethestrafle zwischen Berliner Allee und Schénerlinder
Strafe

III. der Fahrbahn, Stralenbeleuchtung und unselbstdndigen
Griinanlagen der Hans-Sachs-Straf3e

(ErschlieBungsanlagen) und als Gegenleistung fiir die dadurch
den Eigentiimern, Erbbauberechtigten oder Nutzern der er-
schlossenen Grundstiicke erwachsenden Vorteile erhebt die
Stadt Bernau bei Berlin (Stadt) Beitrdge nach Maf3gabe dieser
Satzung.

§2
Umfang des beitragsfihigen Aufwandes

(1) Zum beitragsfahigen Aufwand gehort der Aufwand fiir:

. den Erwerb (einschlielich Erwerbsnebenkosten) der fiir
die Herstellung, Anschaffung, Erweiterung, Erneuerung
und Verbesserung der ErschlieBungsanlage bendtigter
Grundfliachen,

2. den Wert der von der Stadt aus ihrem Vermdgen bereitge-
stellten Flachen zum Zeitpunkt des Beginns der Mafinah-
me,

3. die Freilegung der Flachen,

4. die Herstellung, Anschaffung, Erweiterung, Erneuerung
und Verbesserung:

a) der Fahrbahn,

b) von Geh- und Radwegen,

¢) der Beleuchtungseinrichtung,

d) der Entwésserungseinrichtung,

e) von Parkflichen, einschl. Standspuren, Halteleuchten
und Griinanlagen, soweit sie Bestandteil der Erschlie-
Bungsanlagen sind,

f) von Griinanlagen, soweit sie Bestandteil der Erschlie-
Bungsanlage sind,

g) von Mischflichen sowie fiir notwendige Erhohungen
und Vertiefungen, einschlieBlich der Anschliisse an andere
Stralen, Griin- und Brunnenanlagen, der Aufstellung von
Sitzbanken, Fahrradstdndern und Spielgeraten als Bestand-
teile der Mischflachen,

h) kombinierten Geh- und Radwegen.

5. die Inanspruchnahme Dritter mit Planung und Bauleitung
sowie flir Verwaltungskosten, die ausschlieBlich der Mal3-
nahme zuzurechnen sind.

(2) Die Fahrbahnen der Ortsdurchfahrten von Bundes-, Lan-
des- und KreisstraBen sind nur insoweit beitragsfdhig, als sie
breiter sind als die anschlieBenden freien Strecken.

(3) Nicht beitragsfahig sind die Kosten

1. fiir die laufende Unterhaltung und Instandsetzung der Stra-
Ben, Wege und Plitze,

2. fiir Hoch-, Tief- und Gemeindeverbindungsstraf3en, ferner
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flir Briicken, Tunnel und Unterfithrungen mit den dazuge-
hoérenden Rampen.

§3
Ermittlung des beitragsfihigen Aufwandes

(1) Der beitragsfihige Aufwand wird jeweils fiir die einzelne
ErschlieBungsanlage ermittelt. Abweichend hiervon kann der
Aufwand auch fiir bestimmte Teile einer ErschlieBungsanlage
(Kostenspaltung) oder fiir selbstindig nutzbare Abschnitte ei-
ner ErschlieBungsanlage (Abschnittsbildung) ermittelt werden
oder bei der Aufwandsermittlung fiir mehrere ErschlieBungsan-
lagen oder fiir deren Abschnitte zu einer Abrechnungseinheit
zusammengefasst werden.

(2) Der beitragsfahige Aufwand wird nach den tatsdchlichen
Aufwendungen ermittelt.

(3) Der Aufwand fiir

a) Ersatzleistungen wegen Verdnderung des StraBenniveaus
wird den Kosten fiir die Fahrbahn bzw. fiir die Mischflédche
zugerechnet,

b) Bord- und Kantensteine zwischen zwei Teileinrichtungen
wird den Kosten der zur Stralenmitte ndher gelegenen Teil-
einrichtung zugerechnet,

¢) Boschungen, Schutz- und Stiitzmauern wird den Kosten
der Teileinrichtung zugerechnet, zu deren technologischer
Notwendigkeit sie zu dienen bestimmt sind,

d) Trenn-, Seiten-, Rand- und Sicherheitsstreifen wird den
Kosten der Teileinrichtung zugerechnet, die von der Stra-
Benmitte weiter entfernt ist.

§4

Vorteilsbemessung

(1) Die Stadt tragt den Teil des Aufwandes, der

1. auf die Inanspruchnahme der ErschlieBungsanlage durch
die Allgemeinheit entfallt.

2. Dbei der Verteilung des Aufwandes nach § 5 auf ihre eigenen
Grundstiicke entfillt.

(2) Der iibrige Teil des Aufwandes ist von den Beitragspflichti-
gen zu tragen.

(3) Uberschreiten ErschlieBungsanlagen die nach Abs. 4 anre-
chenbaren Breiten, so trigt die Stadt den durch die Uberschrei-
tung verursachten Mehraufwand allein. Bei den Bundes-, Lan-
des- und Kreisstralen beziehen sich die anrechenbaren Breiten
der Fahrbahnen auf die Breite, die {iber die beitragsfreie Fahr-
bahnbreite nach § 2 Absatz 2 hinausgeht.

(4) Der Anteil der Beitragspflichtigen am Aufwand nach Ab-
satz 2 und die maximal anrechenbaren Breiten der Erschlie-
Bungsanlagen werden wie folgt festgesetzt:

StraBenart anrechenbare  Anteil der Beitrags-

Breite—m—  pflichtigen — % —

1. Anliegerstrafien

a) Fahrbahn 5,50 65
b) Gehwege je2,50 65
¢) Parkstreifen je2,50 65
d) Griinanlagen je2,50 65
e) Beleuchtung 65
f)  Oberflichenentwisserung 65
g) Mischflachen 8,00 65

2. HaupterschlieBungsstralen

a) Fahrbahn 6,50 40
b) Radwege je 1,70 40
¢) Gehwege je 2,50 60
d) Parkstreifen je 2,00 60
e) Griinanlagen je 2,00 60
f) Beleuchtung 60
g) Oberflichenentwisserung 40
h) kombinierte Geh- und Radwege je 3,00 40
3. Hauptverkehrsstraen

a) Fahrbahn 6,50 25
b) Radwege je 1,70 25
¢) Gehwege je 2,50 60
d) Parkstreifen je 2,00 60
e) Griinanlagen 72,00 60
f) Beleuchtung 60
g) Oberflichenentwisserung 25
h) kombinierte Geh- und Radwege je 3,00 40

(5) Wenn bei einer Stra3e ein Parkstreifen fehlt oder wenn bei-
de Parkstreifen fehlen, erhoht sich die anrechenbare Breite der
Fahrbahn um die Breite des oder der fehlenden Parkstreifen,
hochstens jedoch um je 2,50 m, falls und soweit auf der Straf3e
eine Parkmoglichkeit geboten wird.

(6) Endet eine ErschlieBungsanlage mit einem Wendehammer,
so vergroBBern sich die in Absatz 4 Ziffern 1 bis 3 Buchstabe a
und Ziffer 1 Buchstabe g angegebenen Mafle auf 15 m. Das
Gleiche gilt fiir den Bereich der Einmiindung in andere Stra-
Ben.

(7) Mischfldche i. S. v. Absatz 4 Ziffer 1 Buchstabe g ist eine
solche Fldche, bei der innerhalb der Straenbegrenzungslinien
Funktionen der in Absatz 4 Ziffer 1 Buchstaben a—c genannten
Teileinrichtungen miteinander kombiniert sind. Bei der Gliede-
rung der Mischflache wird ganz oder teilweise auf eine Funk-
tionstrennung verzichtet.

(8) Im Sinne von Absatz 4 Ziffern 1 bis 3 gelten als:

1. Anliegerstralen: Straflen, die iiberwiegend der Erschlie-
Bung der angrenzenden oder der durch private Zuwendung
mit ihnen verbundenen Grundstiicken dienen.

2. HaupterschlieBungsstraen: Straflen, die der ErschlieSung
von Grundstiicken und gleichzeitig dem Verkehr innerhalb
von Baugebieten oder innerhalb von im Zusammenhang
bebauten Ortsteilen dienen, soweit sie nicht Hauptver-
kehrsstralen nach Ziffer 3 sind;

3. Hauptverkehrsstralen: Straen, die dem durchgehenden
innerdrtlichen Verkehr oder dem iiberdrtlichen Durch-
gangsverkehr dienen, insbesondere Bundes-, Landes- und
Kreisstrafen.

(9) Fiir ErschlieBungsanlagen, die in Absatz 3 und 4 nicht er-
fasst sind oder bei denen die festgesetzten anrechenbaren Brei-
ten oder Anteile der Beitragspflichtigen offensichtlich nicht zu-
treffen, bestimmt die Gemeindevertretung durch Satzung im
Einzelfall die anrechenbaren Breiten und Anteile der Beitrags-
pflichtigen.

(10) Zuschiisse Dritter sind, soweit der Zuschussgeber nichts
anders bestimmt hat, zundchst zur Deckung des Anteils der
Stadt zu verwenden.

§5
Verteilung des umlagefihigen Ausbauaufwands

(1) Der umlagefahige Ausbauaufwand wird auf die Grundstii-
cke verteilt, von denen aus die Mdglichkeit der Inanspruchnah-
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me der ausgebauten Offentlichen Einrichtung oder eines be-
stimmten Abschnitts von ihr besteht (beriicksichtigungsfahige
Grundstiicke). Die Verteilung des Aufwandes auf diese Grund-
stiicke erfolgt im Verhiltnis der Nutzflachen, die sich fiir diese
Grundstiicke aus der Vervielfachung der maf3geblichen Grund-
stiicksflache mit dem nach den §§ 6 und 7 maBigeblichen Nut-
zungsfaktor ergeben.

(2) Grundstiick im Sinne dieser Satzung ist — unabhéngig von
der Eintragung im Liegenschaftskataster und im Grundbuch —
jedes zusammenhdngende Grundeigentum, das eine selbsténdi-
ge wirtschaftliche Einheit bildet (wirtschaftlicher Grundstiicks-
begriff). Soweit Flachen beriicksichtigungsfiahiger Grundstii-
cke baulich oder gewerblich nutzbar sind, richtet sich die Er-
mittlung des Nutzungsfaktors nach § 6. Fiir die iibrigen Fli-
chen — einschlieBlich der im Auflenbereich liegenden Teilfla-
chen jenseits einer Bebauungsplangrenze, einer Tiefenbegren-
zungslinie oder der Grenze einer Satzung nach § 34 Abs. 4
BauGB - richtet sich die Ermittlung des Nutzungsfaktors nach
§7.

(3) Als baulich oder gewerblich nutzbar gilt bei beriicksichti-

gungsfahigen Grundstiicken,

1. die insgesamt oder teilweise im Geltungsbereich eines Be-
bauungsplanes und mit der Restfldche innerhalb eines im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles liegen, die Gesamtfla-
che des Grundstiicks;

2. die iiber die Grenzen des Bebauungsplanes in den Auflen-
bereich hinausreichen, die Fliche im Bereich des Bebau-
ungsplanes;

3. die im Bereich einer Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB lie-
gen und bei Grundstiicken, die iiber die Grenzen einer sol-
chen Satzung hinausreichen, die Fliche im Satzungsbe-
reich;

4. fiir die kein Bebauungsplan und keine Satzung nach § 34
Abs. 4 BauGB besteht,

a) wenn sie insgesamt innerhalb des im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles (§ 34 BauGB) liegen, die Gesamtflidche
des Grundstiicks,

b) wenn sie mit ihrer Flache teilweise im Innenbereich
(§ 34 BauGB) und teilweise im Auflenbereich (§ 35
BauGB) liegen, die Flache zwischen der 6ffentlichen Ein-
richtung und einer Linie, die in einem gleichméfigen Ab-
stand von 50 m zu ihr verlduft; bei Grundstiicken, die nicht
an die oOffentliche Einrichtung angrenzen oder lediglich
durch einen zum Grundstiick gehdrenden Weg mit ihr ver-
bunden sind, die Fliache zwischen der der 6ffentlichen Ein-
richtung zugewandten Grundstiicksseite und einer Linie,
die in einem gleichméBigen Abstand von 50 m zu ihr ver-
lauft;

5. die iiber die sich nach Nr. 2 oder Nr. 4 Buchstabe b) erge-
benden Grenzen hinaus bebaut oder gewerblich genutzt
sind, die Flache zwischen der offentlichen Einrichtung
bzw. im Fall von Nr. 4 Buchstabe b) der der 6ffentlichen
Einrichtung zugewandten Grundstiicksseite und einer Linie
hierzu, die in dem gleichméBigen Abstand verlduft, der der
tibergreifenden Bebauung oder gewerblichen Nutzung ent-
spricht.

(4) Bei beriicksichtigungsfahigen Grundstiicken, die
. nicht baulich oder gewerblich, sondern nur in vergleichba-
rer Weise nutzbar sind (z. B. Friedhofe, Sport- und Fest-
plitze, Freibader, Dauerkleingérten) oder innerhalb des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils so genutzt werden, oder
2. ganz bzw. teilweise im AuBlenbereich (§ 35 BauGB) liegen
oder wegen entsprechender Festsetzungen in einem Bebau-
ungsplan nur in anderer Weise nutzbar sind (landwirt-
schaftliche Nutzung), ist die Gesamtfliche des Grund-

stiicks bzw. die Flache des Grundstiicks zugrunde zu legen,
die von den Regelungen in Abs. 3 nicht erfasst wird.

§6
Nutzungsfaktoren fiir Baulandgrundstiicke

(1) Der mafigebliche Nutzungsfaktor bei beriicksichtigungsfa-
higen Grundstiicken, die baulich oder gewerblich nutzbar sind,
wird durch die Zahl der Vollgeschosse bestimmt.

Dabei gelten als Vollgeschoss alle Geschosse, die nach § 2
Abs.5 BbgBauO in der Fassung der Bekanntmachung vom
25. Mirz 1998 (GVBL. I S. 82) Vollgeschosse sind. Kirchenge-
baude werden stets als eingeschossige Gebadude behandelt. Be-
steht im Einzelfall wegen der Besonderheiten des Bauwerks in
ihm kein Vollgeschoss nach § 2 BbgBauO, so werden bei ge-
werblich oder industriell genutzten Grundstiicken je angefan-
gene 3,50 m und bei allen in anderer Weise baulich genutzten
Grundstiicken je angefangene 2,20 m Hohe des Bauwerks
(Trauthdhe) als ein Vollgeschoss gerechnet.

(2) Der Nutzungsfaktor betrégt bei einem Vollgeschoss 1,0 und
erhoht sich je weiteres Vollgeschoss um 0,25.

(3) Als Zahl der Vollgeschosse gilt — jeweils bezogen auf die in

§ 5 Abs. 3 bestimmten Fldchen — bei Grundstiicken,

1. die ganz oder teilweise im Geltungsbereich eines Bebau-
ungsplanes liegen (§ 5 Abs. 3 Nr. 1 und Nr. 2),

a) die im Bebauungsplan festgesetzte hochstzuldssige
Zahl der Vollgeschosse,

b) fiir die im Bebauungsplan statt der Zahl der Vollge-
schosse die Hohe der baulichen Anlagen festgesetzt ist, in
Gewerbe-, Industrie- und Sondergebieten i. S. von § 11
Abs. 3 BauNVO die durch 3,5 und in allen anderen Bauge-
bieten die durch 2,2 geteilte hdchstzuldssige Gebdudehohe
(Trauthdhe) auf ganze Zahlen aufgerundet,

c) fiir die im Bebauungsplan weder die Zahl der Vollge-
schosse noch die Hohe der baulichen Anlagen, sondern nur
eine Baumassenzahl festgesetzt ist, die durch 3,5 geteilte
hochstzuldssige Baumassenzahl auf ganze Zahlen aufge-
rundet,

d) auf denen nur Garagen oder Stellpldtze errichtet wer-
den diirfen, die Zahl von einem Vollgeschoss je Nutzungs-
ebene,

e) fiir die im Bebauungsplan gewerbliche Nutzung ohne
Bebauung festgesetzt ist, die Zahl von einem Vollgeschoss,
f) fiir die in einem Bebauungsplan weder die Zahl der
Vollgeschosse noch die Hohe der baulichen Anlage bzw.
die Baumassenzahl bestimmt ist, der in der abzurechnen-
den Anlage tiberwiegend festgesetzte und/oder tatséchlich
vorhandene (§ 34 BauGB) Berechnungswert nach Buchsta-
be a)—c);

2. auf denen die Zahl der Vollgeschosse nach Nr. 1 Buchstabe
a) bzw. Buchstaben d)—f) oder die Hohe der baulichen An-
lagen bzw. die Baumassenzahl nach Nr. 1 Buchstabe b)
bzw. Buchstabe c) {iberschritten wird, die tatséchlich vor-
handene Zahl der Vollgeschosse bzw. der sich nach der tat-
séchlich vorhandenen Bebauung ergebende Berechnungs-
wert nach Nr. 1 Buchstabe b) bzw. Buchstabe c);

3. fiir die kein Bebauungsplan besteht, die aber ganz oder teil-
weise innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles
liegen (§ 5 Abs. 3 Nr. 3 und Nr. 4), wenn sie
a) bebaut sind, die hochste Zahl der tatsdchlich vorhande-
nen Vollgeschosse, mindestens die zuldssige Zahl der Voll-
geschosse; ist die Zahl der tatsdchlich vorhandenen Vollge-
schosse hoher, so ist diese ma3geblich.

b) unbebaut sind, die Zahl der in der ndheren Umgebung
iiberwiegend vorhandenen Vollgeschosse.
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(4) Der sich aus Abs. 2 in Verbindung mit Abs. 3 ergebende

Nutzungsfaktor wird erh6ht um

1. 0,5, wenn das Grundstiick innerhalb eines tatsdchlich be-
stehenden (§ 34 BauGB) oder durch Bebauungsplan ausge-
wiesenen Wohngebietes (§ 3, § 4 und § 4 a BauNVO),
Dorfgebietes (§ 5 BauNVO) oder Mischgebietes (§ 6
BauNVO) oder ohne ausdriickliche Gebietsfestsetzung
innerhalb eines Bebauungsplangebietes iiberwiegend ge-
werblich oder iiberwiegend in einer der gewerblichen Nut-
zung dhnlichen Weise (z. B. Verwaltungs-, Schul-, Post-
und Bahnhofsgebdude, Praxen fiir freie Berufe) genutzt
wird;

2. 1,0, wenn das Grundstiick innerhalb eines tatsdchlich be-
stehenden (§ 34 BauGB) oder durch Bebauungsplan ausge-
wiesenen Gewerbegebietes (§ 8 BauNVO) oder Sonderge-
bietes (§ 11 BauNVO) liegt.

§7

Nutzungsfaktoren fiir Grundstiicke mit sonstiger Nutzung

(1) Fiir die Flachen nach § 5 Abs. 4 gelten als Nutzungsfakto-

ren bei Grundstiicken, die

1. aufgrund entsprechender Festsetzungen in einem Bebau-
ungsplan nicht baulich oder gewerblich, sondern nur in ver-
gleichbarer Weise nutzbar sind (z. B. Friedhofe, Sport- und
Festpldtze, Freibader, Dauerkleingérten) oder innerhalb des
im Zusammenhang bebauten Ortsteils so genutzt werden
0,5

2. im AuBenbereich (§ 35 BauGB) liegen oder wegen entspre-
chender Festsetzungen in einem Bebauungsplan nur in an-
derer Weise nutzbar sind (z. B. landwirtschaftliche Nut-
zung), wenn
a) sie ohne Bebauung sind, bei
aa) Waldbestand oder wirtschaftlich nutzbaren Wasserfla-

chen 0,0167
bb) Nutzung als Griinland, Ackerland oder Gartenland
0,0333

cc) gewerblicher Nutzung (z. B. Bodenabbau) 1,0
b) sie in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung
vergleichbaren Weise genutzt werden (z. B. Friedhofe,
Sport- und Festpldtze, Freibdder, Dauerkleingdrten, Cam-
pingplitze ohne Bebauung) 0,5
¢) auf ihnen Wohnbebauung, landwirtschaftliche Hofstel-
len oder landwirtschaftliche Nebengebdude (z. B. Feld-
scheunen) vorhanden sind, fiir eine Teilfliche, die sich
rechnerisch aus der Grundfliche der Baulichkeiten geteilt
durch die Grundflachenzahl 0,2 ergibt, 1,0
mit Zuschlidgen von je 0,25 fiir das zweite und jedes weite-
re tatsdchlich vorhandene Vollgeschoss. Fiir die Restfléche
gilt. Buchstabe a).
d) sie als Campingplatz genutzt werden und eine Bebau-
ung besteht, fiir eine Teilfldche, die sich rechnerisch aus der
Grundfldche der Baulichkeiten geteilt durch die Grundfla-
chenzahl 0,2 ergibt, 1,0
mit Zuschlagen von je 0,25 fiir das zweite und jedes weite-
re tatsdchlich vorhandene Vollgeschoss. Fiir die Restfléche
gilt Buchstabe b).
e) sie gewerblich genutzt und bebaut sind, fiir eine Teilfla-
che, die sich rechnerisch aus der Grundfldche der Baulich-
keiten geteilt durch die Grundfldchenzahl 0,2 ergibt, 1,5
mit Zuschldgen von je 0,25 fiir das zweite und jedes weite-
re tatséchlich vorhandene Vollgeschoss. Fiir die Restfliche
gilt Buchstabe a).
f) sie ganz oder teilweise im Geltungsbereich einer Sat-
zung nach § 35 Abs. 6 BauGB liegen, fiir die von der Sat-
zung erfassten Teilflachen
aa) mit Baulichkeiten, die kleinen Handwerks- oder Ge-

werbebetrieben dienen, 1,5
mit Zuschldgen von je 0,25 fiir das zweite und jedes
weitere tatsdchlich vorhandene Vollgeschoss,

bb) mit sonstigen Baulichkeiten oder ohne Bebauung 1,0
mit Zuschldgen von je 0,25 fiir das zweite und jedes
weitere tatsdchlich vorhandene Vollgeschoss. Fiir die
Restflache gilt Buchstabe a).

(2) Die Bestimmung des Vollgeschosses richtet sich nach § 6
Abs. 1.

§8
Abschnitte

(1) Fiir selbstdndig benutzbare Abschnitte einer ErschlieBungs-
anlage kann der Aufwand selbstindig ermittelt und erhoben
werden. Die Abschnittsbildung bedarf eines Beschlusses der
Stadtverordnetenversammlung.

(2) Erstreckt sich eine stralenbauliche Malnahme auf mehrere
Stra3enabschnitte, fiir die sich nach § 4 Abs. 2 unterschiedliche
anrechenbare Breiten oder unterschiedliche Anteile der Bei-
tragspflichtigen ergeben, so sind die Straflenabschnitte ge-
sondert abzurechnen.

§9
Kostenspaltung

Der Beitrag kann fiir die Teileinrichtungen

Fahrbahn

Radwege

Gehwege einzeln oder zusammen

Parkfldchen

Beleuchtung

Oberflachenentwisserung

Griinanlagen

kombinierte Geh- und Radwege

Mischflache

gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden. Die
Anwendung der Kostenspaltung wird im Einzelfall von der
Stadtverordnetenversammlung beschlossen.

VXN R W=

§10
Vorausleistungen

Sobald mit der Durchfithrung der Maflnahme begonnen wor-
den ist, kann die Stadt Vorausleistungen in angemessener Hohe
erheben.

§1
Beitragspflichtige

(1) Beitragspflichtig ist derjenige, der zum Zeitpunkt der Be-
kanntgabe des Beitragsbescheides Eigentiimer des Grundstii-
ckes ist.

(2) Ist das Grundstiick mit einem Erbbaurecht belastet, so tritt
an die Stelle des Eigentiimers der Erbbauberechtigte.

(3) Besteht fiir das Grundstiick ein Nutzungsrecht, so tritt der
Nutzer an die Stelle des Eigentiimers. Nutzer sind die in § 9 des
Sachenrechtsbereinigungsgesetzes in der jeweils giiltigen Fas-
sung genannten natiirlichen oder juristischen Personen des pri-
vaten und 6ffentlichen Rechts. Die Beitragspflicht dieses Per-
sonenkreises entsteht nur, wenn zum Zeitpunkt der Filligkeit
des Beitrages gemil § 8 KAG in der Fassung vom 18. Dezem-
ber 2001 (GVBL. I S. 287) das Wahlrecht iiber die Bestellung
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eines Erbbaurechtes oder den Ankauf des Grundstiickes gemaf3
den §§ 15 und 16 des Sachenrechtsbereinigungsgesetzes be-
reits ausgeiibt und gegen den Anspruch des Nutzers keine der
nach dem Sachenrechtsbereinigungsgesetz statthaften Einreden
und Einwendungen geltend gemacht worden sind; andernfalls
bleibt die Beitragspflicht des Grundstiickseigentiimers unbe-
riihrt.

(4) Beitragspflichtige sind verpflichtet, alle fiir die Veranla-
gung erforderlichen Angaben wahrheitsgemall und unverziig-
lich nach Aufforderung durch die Stadt zu machen und nachzu-
weisen. Sie haben bei 6rtlicher Feststellung von Berechnungs-
grundlagen durch die Gemeinde die notwendige Unterstiitzung
zu gewdhren.

(5) Mehrere Beitragspflichtige fiir ein Grundstiick haften als
Gesamtschuldner.

§12
Filligkeit

Der Beitrag und die Vorausleistung werden einen Monat nach
Bekanntgabe des Abgabenbescheides fillig.
§13

Beitragssiitze

Der Beitragssatz fiir die Maflnahmen nach § 1 betrigt:

L.

a) Berliner Allee 0,3566920 €/Einheit
b) Gorinstral3e 0,1564191 €/Einheit
¢) Wandlitzstralie 0,2260712 €/Einheit
d) Wiesenstrale 0,2295630 €/Einheit

a) Goethestrafle zwischen Kavelgrenzweg

und Berliner Allee 0,2277537 €/Einheit
b) Kavelweg 0,3530851 €/Einheit
c¢) Ofttostralle 0,2450111 €/Einheit

d) Fritz-Reuter-Strafle 0,2770052 €/Einheit
e) Juliusstraie 0,2223379 €/Einheit
f) Schulstralie 0,2449514 €/Einheit
g) Gerhardt-Hauptmann-Strafle 0,2400117 €/Einheit

h) Goethestrafle zwischen Berliner Allee
und Schonerlinder Straf3e 0,1700318 €/Einheit

III. Hans-Sachs-Strafle

a) Fahrbahn

b) Straenbeleuchtung

¢) unselbstindige Griinanlagen

2,5166211 €/Einheit
0,3243441 €/Einheit
0,3040821 €/Einheit

§ 14
In-Kraft-Treten

Die Satzung tritt riickwirkend zum 17. Februar 2000 in Kraft.

Bernau bei Berlin, den 30. Mérz 2007

Hubert Handke
Biirgermeister

8. Malinahmebezogene Satzung
iiber die Erhebung von Beitrigen
fiir straflenbauliche Mafinahmen

der Stadt Bernau bei Berlin
(8. Mafinahmebezogene
Straflenbaubeitragssatzung —
8. MSBS)

vom 29. Miirz 2007

Auf der Grundlage des § 5 Absatz 1 und Absatz 2 der Gemein-
deordnung fiir das Land Brandenburg in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 10. Oktober 2001 (GVBL. I S. 154), zuletzt
gedndert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 28. Juni 2006
(GVBI.I8. 74), in Verbindung mit § 10 a des Kommunalabga-
bengesetzes (KAG) fiir das Land Brandenburg in der Fassung
der Bekanntmachung vom 31. Mérz 2004 (GVBL. I S. 174), zu-
letzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 26. April 2005
(GVBIL. I S. 170), beschlieft die Stadtverordnetenversammlung
der Stadt Bernau bei Berlin folgende Satzung:

§1
Erhebung des Beitrages

Zum Ersatz des Aufwandes fiir die Herstellung, Anschaffung,
Erweiterung, Erneuerung und Verbesserung der Straflenbe-
leuchtung der Stra3e Am Rehpfad im Wohngebiet Waldfrieden
(6ffentliche Verkehrsanlagen) und als Gegenleistung fiir die da-
durch den Eigentiimern, Erbbauberechtigten oder Nutzern der
erschlossenen Grundstiicke erwachsenden Vorteile erhebt die
Stadt Bernau bei Berlin (Stadt) Beitrdge nach Maflgabe dieser
Satzung.

§2
Umfang des beitragsfihigen Aufwandes

Zum beitragsfiahigen Aufwand gehdren der Aufwand fiir die
Herstellung, Anschaffung, Erweiterung, Erneuerung und Ver-
besserung der Beleuchtungseinrichtung sowie die Inanspruch-
nahme Dritter mit Planung und Bauleitung.

§3

Ermittlung des beitragstihigen Aufwandes

(1) Die Stadt ermittelt den beitragsfahigen Aufwand jeweils
fiir die einzelne 6ffentliche Verkehrsanlage.

(2) Der beitragsfahige Aufwand wird nach den tatsdchlichen
Aufwendungen ermittelt.

§4

Vorteilsbemessung

(1) Die Stadt trégt den Teil des Aufwandes, der auf die Inan-
spruchnahme der 6ffentlichen Verkehrsanlage durch die Allge-
meinheit entfdllt. Der iibrige Teil des Aufwandes ist von den
Beitragspflichtigen zu tragen.

(2) Der Anteil der Stadt am Aufwand nach Absatz 1 Satz 1
wird gemdf § 8 KAG wie folgt festgesetzt:
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Straf3enart Anteil der Stadt — % —
1. Hauptverkehrsstraflen 40
2. HaupterschlieBungsstral3en 40
3. Anliegerstralien 25

(3) Im Sinne von Absatz 2 Ziffern 1 bis 3 gelten als:

1. Hauptverkehrsstralen: Straen, die dem durchgehenden
innerdrtlichen Verkehr oder dem iiberdrtlichen Durch-
gangsverkehr dienen, insbesondere Bundes-, Landes- und
Kreisstraflen;

2. HaupterschlieBungsstrafien: Straflen, die der ErschlieBung
von Grundstiicken und gleichzeitig dem Verkehr innerhalb
von Baugebieten oder innerhalb von im Zusammenhang
bebauten Ortsteilen dienen, soweit sie nicht Hauptver-
kehrsstralen nach Ziffer 1 sind;

3. Anliegerstraflen: Straflen, die iiberwiegend der Erschlie-
Bung der angrenzenden oder der durch private Zuwegung
mit ihnen verbundenen Grundstiicke dienen.

(4) Zuschiisse Dritter sind, soweit der Zuschussgeber nichts
anderes bestimmt hat, zur Deckung des Anteils der Stadt zu
verwenden.

§5
Verteilung des umlagefihigen Ausbauaufwands

(1) Der umlagefahige Ausbauaufwand wird auf die Grundstii-
cke verteilt, von denen aus die Mdglichkeit der Inanspruch-
nahme der ausgebauten 6ffentlichen Einrichtung oder eines be-
stimmten Abschnitts von ihr besteht (beriicksichtigungsfahige
Grundstiicke). Die Verteilung des Aufwandes auf diese Grund-
stiicke erfolgt im Verhiltnis der Nutzflachen, die sich fiir diese
Grundstiicke aus der Vervielfachung der maf3geblichen Grund-
stiicksfldche mit dem nach den §§ 6 und 7 maBgeblichen Nut-
zungsfaktor ergeben.

(2) Grundstiick im Sinne dieser Satzung ist — unabhéngig von
der Eintragung im Grundbuch — jedes zusammenhidngende
Grundeigentum, das eine selbstdndige wirtschaftliche Einheit
bildet (wirtschaftlicher Grundstiicksbegriff). Soweit Flichen
beriicksichtigungsfahiger Grundstiicke baulich oder gewerb-
lich nutzbar sind, richtet sich die Ermittlung des Nutzungsfak-
tors nach § 6. Fiir die iibrigen Flidchen — einschlieBlich der im
AuBenbereich liegenden Teilfldchen jenseits einer Bebauungs-
plangrenze, einer Tiefenbegrenzungslinie oder der Grenze ei-
ner Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB - richtet sich die Ermitt-
lung des Nutzungsfaktors nach § 7.

(3) Als baulich oder gewerblich nutzbar gilt bei beriicksichti-

gungsfahigen Grundstiicken,

1. die insgesamt oder teilweise im Geltungsbereich eines Be-
bauungsplanes und mit der Restfldche innerhalb eines im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles liegen, die Gesamtfla-
che des Grundstiicks;

2. die iiber die Grenzen des Bebauungsplanes in den Aufien-
bereich hinausreichen, die Fliche im Bereich des Bebau-
ungsplanes;

3. die im Bereich einer Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB lie-
gen und bei Grundstiicken, die iiber die Grenzen einer sol-
chen Satzung hinausreichen, die Fliche im Satzungsbe-
reich;

4. fiir die kein Bebauungsplan und keine Satzung nach § 34
Abs. 4 BauGB besteht,

a) wenn sie insgesamt innerhalb des im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles (§ 34 BauGB) liegen, die Gesamtfliche
des Grundstiicks,

b) wenn sie mit ihrer Fliche teilweise im Innenbereich
(§ 34 BauGB) und teilweise im Auflenbereich (§ 35
BauGB) liegen, die Fliache zwischen der 6ffentlichen Ein-
richtung und einer Linie, die in einem gleichméfBigen Ab-
stand von 40 m zu ihr verlduft; bei Grundstiicken, die nicht
an die offentliche Einrichtung angrenzen oder lediglich
durch einen zum Grundstiick gehdrenden Weg mit ihr ver-
bunden sind, die Flache zwischen der der 6ffentlichen Ein-
richtung zugewandten Grundstiicksseite und einer Linie,
die in einem gleichmédBigen Abstand von 40 m zu ihr ver-
lauft;

5. die iiber die sich nach Nr. 2 oder Nr. 4 Buchstabe b) erge-
benden Grenzen hinaus bebaut oder gewerblich genutzt
sind, die Fldche zwischen der offentlichen Einrichtung
bzw. im Fall von Nr. 4 Buchstabe b) der der 6ffentlichen
Einrichtung zugewandten Grundstiicksseite und einer Linie
hierzu, die in dem gleichméfBigen Abstand verlduft, der der
iibergreifenden Bebauung oder gewerblichen Nutzung ent-
spricht.

(4) Bei beriicksichtigungsfiahigen Grundstiicken, die

1. nicht baulich oder gewerblich, sondern nur in vergleichba-
rer Weise nutzbar sind (z. B. Friedhofe, Sport- und Fest-
platze, Freibader, Dauerkleingérten) oder innerhalb des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils so genutzt werden oder

2. ganz bzw. teilweise im Auenbereich (§ 35 BauGB) liegen
oder wegen entsprechender Festsetzungen in einem Bebau-
ungsplan nur in anderer Weise nutzbar sind (landwirt-
schaftliche Nutzung), ist die Gesamtfliche des Grund-
stiicks bzw. die Flache des Grundstiicks zugrunde zu legen,
die von den Regelungen in Abs. 3 nicht erfasst wird.

§6
Nutzungsfaktoren fiir Baulandgrundstiicke

(1) Der maligebliche Nutzungsfaktor bei beriicksichtigungsfa-
higen Grundstiicken, die baulich oder gewerblich nutzbar sind,
wird durch die Zahl der Vollgeschosse bestimmt. Dabei gelten
als Vollgeschoss alle Geschosse, die nach § 2 Absatz 4
BbgBauO in der Fassung vom 16. Juli 2003 (GVBL. I S. 210),
gedndert durch Gesetz vom 9. Oktober 2003 (GVBIL. I S. 273),
Vollgeschosse sind. Kirchengebdude werden stets als einge-
schossige Gebidude behandelt. Besteht im Einzelfall wegen der
Besonderheiten des Bauwerks in ihm kein Vollgeschoss i. S.
der Landesbauordnung, so werden bei gewerblich oder indus-
triell genutzten Grundstiicken je angefangene 3,50 m und bei
allen in anderer Weise baulich genutzten Grundstiicken je an-
gefangene 2,20 m Hohe des Bauwerks (Traufhohe) als ein Voll-
geschoss gerechnet.

(2) Der Nutzungsfaktor betragt bei einem Vollgeschoss 1,0 und
erhoht sich je weiteres Vollgeschoss um 0,25.

(3) Als Zahl der Vollgeschosse gilt — jeweils bezogen auf die in

§ 5 Abs. 3 bestimmten Fldachen — bei Grundstiicken,

1. die ganz oder teilweise im Geltungsbereich eines Bebau-
ungsplanes liegen (§ 5 Abs. 3 Nr. 1 und Nr. 2),
a) die im Bebauungsplan festgesetzte hochstzuldssige
Zahl der Vollgeschosse,
b) fiir die im Bebauungsplan statt der Zahl der Vollge-
schosse die Hohe der baulichen Anlagen festgesetzt ist, in
Gewerbe-, Industrie- und Sondergebieten i. S. von § 11
Abs. 3 BauNVO die durch 3,5 und in allen anderen Bauge-
bieten die durch 2,2 geteilte hochstzuldssige Gebdudehohe
(Trauthdhe) auf ganze Zahlen aufgerundet,
¢) fiir die im Bebauungsplan weder die Zahl der Vollge-
schosse noch die Hohe der baulichen Anlagen, sondern nur
eine Baumassenzahl festgesetzt ist, die durch 3,5 geteilte
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hochstzuldssige Baumassenzahl auf ganze Zahlen aufge-
rundet,

d) auf denen nur Garagen oder Stellpldtze errichtet wer-
den diirfen, die Zahl von einem Vollgeschoss je Nutzungs-
ebene,

e) fiir die im Bebauungsplan gewerbliche Nutzung ohne
Bebauung festgesetzt ist, die Zahl von einem Vollgeschoss,
f) fiir die in einem Bebauungsplan weder die Zahl der
Vollgeschosse noch die Hohe der baulichen Anlage bzw.
die Baumassenzahl bestimmt ist, der in der néheren Umge-
bung liberwiegend festgesetzte und/oder tatsdchlich vor-
handene (§ 34 BauGB) Berechnungswert nach Buchstabe
a)—c);

2. auf denen die Zahl der Vollgeschosse nach Nr. 1 Buchstabe
a) bzw. Buchstaben d)—f) oder die Hohe der baulichen An-
lagen bzw. die Baumassenzahl nach Nr. 1 Buchstabe b)
bzw. Buchstabe c) iiberschritten wird, die tatséchlich vor-
handene Zahl der Vollgeschosse bzw. der sich nach der tat-
sdchlich vorhandenen Bebauung ergebende Berech-
nungswert nach Nr. 1 Buchstabe b) bzw. Buchstabe c);

3. fiir die kein Bebauungsplan besteht, die aber ganz oder teil-
weise innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles
liegen (§ 5 Abs. 3 Nr. 3 und Nr. 4), wenn sie
a) bebaut sind, die hochste Zahl der tatsdchlich vorhande-
nen Vollgeschosse, mindestens die zuldssige Zahl der Voll-
geschosse; ist die Zahl der tatséchlich vorhandenen Vollge-
schosse hoher, so ist diese mafigeblich.

b) unbebaut sind, die Zahl der im Abrechnungsgebiet
iiberwiegend vorhandenen Vollgeschosse.

(4) Der sich aus Abs. 2 in Verbindung mit Abs. 3 ergebende

Nutzungsfaktor wird erhht um

1. 0,5, wenn das Grundstiick innerhalb eines tatsdchlich be-
stehenden (§ 34 BauGB) oder durch Bebauungsplan ausge-
wiesenen Wohngebietes (§ 3, § 4 und § 4 a BauNVO),
Dorfgebietes (§ 5 BauNVO) oder Mischgebietes (§ 6
BauNVO) oder ohne ausdriickliche Gebietsfestsetzung
innerhalb eines Bebauungsplangebietes iiberwiegend ge-
werblich oder iiberwiegend in einer der gewerblichen Nut-
zung dhnlichen Weise (z. B. Verwaltungs-, Schul-, Post-
und Bahnhofsgebdude, Praxen fiir freie Berufe) genutzt
wird;

2. 1,0, wenn das Grundstiick innerhalb eines tatsdchlich be-
stehenden (§ 34 BauGB) oder durch Bebauungsplan ausge-
wiesenen Gewerbegebietes (§ 8 BauNVO) oder Sonderge-
bietes (§ 11 BauNVO) liegt.

§7

Nutzungsfaktoren fiir Grundstiicke mit sonstiger Nutzung

(1) Fiir die Flachen nach § 5 Abs. 4 gelten als Nutzungsfakto-
ren bei Grundstiicken, die
1. aufgrund entsprechender Festsetzungen in einem Bebau-
ungsplan nicht baulich oder gewerblich, sondern nur in ver-
gleichbarer Weise nutzbar sind (z. B. Friedhofe, Sport- und
Festplitze, Freibader, Dauerkleingirten) oder innerhalb des
im Zusammenhang bebauten Ortsteils so genutzt werden,
0,5
2. im AulBlenbereich (§ 35 BauGB) liegen oder wegen entspre-
chender Festsetzungen in einem Bebauungsplan nur in an-
derer Weise nutzbar sind (z. B. landwirtschaftliche Nut-
zung), wenn
a) sie ohne Bebauung sind, bei
aa) Waldbestand oder wirtschaftlich nutzbaren Wasserfla-
chen 0,0167
bb) Nutzung als Griinland, Ackerland oder Gartenland
0,0333

cc) gewerblicher Nutzung (z. B. Bodenabbau) 1,0

b) sie in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung

vergleichbaren Weise genutzt werden (z. B. Friedhofe,

Sport- und Festpldtze, Freibdder, Dauerkleingdrten, Cam-

pingplitze ohne Bebauung) 0,5

¢) auf ihnen Wohnbebauung, landwirtschaftliche Hofstel-

len oder landwirtschaftliche Nebengebdude (z. B. Feld-

scheunen) vorhanden sind, fiir eine Teilfliche, die sich

rechnerisch aus der Grundflache der Baulichkeiten geteilt

durch die Grundflachenzahl 0,2 ergibt, 1,0

mit Zuschldgen von je 0,25 fiir das zweite und jedes weite-

re tatsdchlich vorhandene Vollgeschoss. Fiir die Restfléche

gilt Buchstabe a).

d) sie als Campingplatz genutzt werden und eine Bebau-

ung besteht, fiir eine Teilfldche, die sich rechnerisch aus der

Grundfldche der Baulichkeiten geteilt durch die Grundfla-

chenzahl 0,2 ergibt, 1,0,

mit Zuschldgen von je 0,25 fiir das zweite und jedes weite-

re tatsdchlich vorhandene Vollgeschoss. Fiir die Restfléche

gilt Buchstabe b).

e) sie gewerblich genutzt und bebaut sind, fiir eine Teilfla-

che, die sich rechnerisch aus der Grundfldche der Baulich-

keiten geteilt durch die Grundfldchenzahl 0,2 ergibt, 1,5,

mit Zuschldgen von je 0,25 fiir das zweite und jedes weite-

re tatséchlich vorhandene Vollgeschoss. Fiir die Restfliche

gilt Buchstabe a).

f) sie ganz oder teilweise im Geltungsbereich einer Sat-

zung nach § 35 Abs. 6 BauGB liegen, fiir die von der Sat-

zung erfassten Teilflachen

aa) mit Baulichkeiten, die kleinen Handwerks- oder Ge-
werbebetrieben dienen, 1,5
mit Zuschldgen von je 0,25 fiir das zweite und jedes
weitere tatséchlich vorhandene Vollgeschoss,

bb) mit sonstigen Baulichkeiten oder ohne Bebauung 1,0
mit Zuschldgen von je 0,25 fiir das zweite und jedes
weitere tatsdchlich vorhandene Vollgeschoss. Fiir die
Restflache gilt Buchstabe a).

(2) Die Bestimmung des Vollgeschosses richtet sich nach § 6
Abs. 1.

§8
Beitragspflichtige

(1) Beitragspflichtig ist derjenige, der zum Zeitpunkt der Be-
kanntgabe des Beitragsbescheides Eigentiimer des Grundstii-
ckes ist.

(2) Ist das Grundstiick mit einem Erbbaurecht belastet, so tritt
an die Stelle des Eigentiimers der Erbbauberechtigte.

(3) Besteht fiir das Grundstiick ein Nutzungsrecht, so tritt der
Nutzer an die Stelle des Eigentiimers. Nutzer sind die in § 9 des
Sachenrechtsbereinigungsgesetzes in der jeweils giiltigen Fas-
sung genannten natiirlichen oder juristischen Personen des pri-
vaten und Sffentlichen Rechts. Die Beitragspflicht dieses Per-
sonenkreises entsteht nur, wenn zum Zeitpunkt der Filligkeit
des Beitrages gemil § 8 KAG in der Fassung vom 18. Dezem-
ber 2001 (GVBL. I S. 287) das Wahlrecht iiber die Bestellung
eines Erbbaurechtes oder den Ankauf des Grundstiickes gemaf}
den §§ 15 und 16 des Sachenrechtsbereinigungsgesetzes be-
reits ausgeiibt und gegen den Anspruch des Nutzers keine der
nach dem Sachenrechtsbereinigungsgesetz statthaften Einreden
und Einwendungen geltend gemacht worden sind; andernfalls
bleibt die Beitragspflicht des Grundstiickseigentiimers unbe-
rihrt.

(4) Beitragspflichtige sind verpflichtet, alle fiir die Veranla-
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gung erforderlichen Angaben wahrheitsgemél und unverziig-
lich nach Aufforderung durch die Stadt zu machen und nachzu-
weisen. Sie haben bei ortlicher Feststellung von Berechnungs-
grundlagen durch die Stadt die notwendige Unterstiitzung zu
gewihren.

(5) Mehrere Beitragspflichtige fiir ein Grundstiick haften als
Gesamtschuldner.

§9
Filligkeit

Der Beitrag wird einen Monat nach Bekanntgabe des Abgaben-
bescheides fillig.

§10
In-Kraft-Treten

Die Satzung tritt riickwirkend zum 05.05.2004 in Kraft.

Bernau bei Berlin, den 30. Mérz 2007

Hubert Handke
Biirgermeister

9. Mallnahmebezogene
Einzelsatzung
iiber die Erhebung von Beitrigen
fiir strallenbauliche Malnahmen
der Stadt Bernau bei Berlin
(9. Mafinahmebezogene
Straflenbaubeitragssatzung —
9. MSBS)

vom 29. Miirz 2007

Auf der Grundlage des § 5 Absatz 1 und Absatz 2 der Gemein-
deordnung fiir das Land Brandenburg in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 10. Oktober 2001 (GVBI. I S. 154), zuletzt
gedndert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 28. Juni 2006
(GVBI.18. 74), in Verbindung mit § 10 a des Kommunalabga-
bengesetzes (KAG) fiir das Land Brandenburg in der Fassung
der Bekanntmachung vom 31. Mérz 2004 (GVBL. I S. 174), zu-
letzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 26. April 2005
(GVBI.IS. 170), beschliefft die Stadtverordnetenversammlung
der Stadt Bernau bei Berlin folgende Satzung:

§1
Erhebung des Beitrages

Zum Ersatz des Aufwandes fiir die Herstellung, Anschaffung,
Erweiterung, Erneuerung und Verbesserung der Fahrbahn,
StraBenregenentwisserung und Straenbeleuchtung der Elbe-
strafle (Offentliche Verkehrsanlage) und als Gegenleistung fiir
die dadurch den Eigentiimern, Erbbauberechtigten oder Nut-
zern der erschlossenen Grundstiicke erwachsenden Vorteile er-
hebt die Stadt Bernau bei Berlin (Stadt) Beitrdge nach Maflga-
be dieser Satzung.

§2
Umfang des beitragsfihigen Aufwandes

(1) Zum beitragsfahigen Aufwand gehorten der Aufwand fiir:

1. den Erwerb (einschlieBlich Erwerbsnebenkosten) der fiir
die Herstellung, Anschaffung, Erweiterung, Erneuerung
und Verbesserung der offentlichen Verkehrsanlage bend-
tigtenn Grundfldchen,

2. den Wert der von der Stadt aus ihrem Vermogen bereitge-
stellten Flachen zum Zeitpunkt des Beginns der Maf3nah-
me,

3. die Freilegung der Flichen,

4. die Herstellung, Anschaffung, Erweiterung, Erneuerung
und Verbesserung:

a) der Fahrbahn,
b) von Geh- und Radwegen, auch kombiniert,
¢) der Beleuchtungseinrichtung,
d) der Entwiésserungseinrichtung,
e) von Parkfldchen, einschl. Standspuren,

von Griinanlagen, soweit sie Bestandteil der offent-
lichen Verkehrsanlage sind,
g) von Mischflichen sowie fiir notwendige Erhohungen
und Vertiefungen, einschlieBlich der Anschliisse an andere
Straflen, Griin- und Brunnenanlagen, der Aufstellung von
Sitzbanken, Fahrradstdndern und Spielgeraten als Bestand-
teile der Mischflachen,

5. die Inanspruchnahme Dritter mit Planung und Bauleitung
sowie fiir Verwaltungskosten, die ausschlieBlich der MaB-
nahme zuzurechnen sind.

(2) Die Fahrbahnen der Ortsdurchfahrten von Bundes-, Lan-
des- und KreisstraBlen sind nur insoweit beitragsfdhig, als sie
breiter sind als die anschlieBenden freien Strecken.

(3) Nicht beitragsfahig sind die Kosten

1. fiir die laufende Unterhaltung und Instandsetzung der Stra-
Ben, Wege und Plitze,

2. fiir Hoch-, Tief- und Gemeindeverbindungsstrafen, ferner
flir Briicken, Tunnel und Unterfiihrungen mit den dazuge-
hoérenden Rampen.

§3
Ermittlung des beitragsfihigen Aufwandes

(1) Die Stadt ermittelt den beitragsfahigen Aufwand jeweils
fiir die einzelne 6ffentliche Verkehrsanlage. Sie kann den Auf-
wand hiervon abweichend auch fiir bestimmte Teile einer 6f-
fentlichen Verkehrsanlage (Kostenspaltung) oder fiir selbstén-
dig nutzbare Abschnitte einer Offentlichen Verkehrsanlage
(Abschnittsbildung) ermitteln.

(2) Der beitragsfahige Aufwand wird nach den tatséchlichen
Aufwendungen ermittelt.

(3) Der Aufwand fiir

a) Ersatzleistungen wegen Verdnderung des StraBenniveaus
wird den Kosten fiir die Fahrbahn bzw. fiir die Mischflache zu-
gerechnet,

b) Bord- und Kantensteine zwischen zwei Teileinrichtungen
wird den Kosten der zur StraBenmitte ndher gelegenen Teilein-
richtung zugerechnet,

¢) Boschungen, Schutz- und Stiitzmauern wird den Kosten
der Teileinrichtung zugerechnet, zu deren technologischer Not-
wendigkeit sie zu dienen bestimmt sind,

d) Trenn-, Seiten-, Rand- und Sicherheitsstreifen wird den
Kosten der Teileinrichtung zugerechnet, die von der Straflen-
mitte weiter entfernt ist.
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§4

Vorteilsbemessung

(1) Die Stadt trigt den Teil des Aufwandes, der auf die Inan-
spruchnahme der 6ffentlichen Verkehrsanlage durch die Allge-
meinheit entféllt. Der librige Teil des Aufwandes ist von den
Beitragspflichtigen zu tragen.

(2) Uberschreiten 6ffentliche Verkehrsanlagen die nach Absatz
4 anrechenbaren Breiten, so tragt die Stadt den durch die Uber-
schreitung verursachten Mehraufwand allein.

(3) Bei den Bundes-, Landes- und Kreisstralen beziehen sich
die anrechenbaren Breiten der Fahrbahnen auf die Breite, die
iiber die beitragsfreie Fahrbahnbreite nach § 2 Absatz 2 hinaus-
geht.

(4) Der Anteil der Stadt am Aufwand nach Absatz 1 Satz 1
wird gemél § 8 KAG in der Fassung vom 17. Dezember 2003
(GVBIL. I S. 294) wie folgt festgesetzt:

anrechenbare  Anteil der Stadt
Breite—m— (Allgemeinheit) — % —

StraBienart

1. Hauptverkehrsstralen

a) Fahrbahn 6,50 75
b) Radwege je 1,70 75
¢) Gehwege je2,50 40
d) Parkstreifen je 2,00 40
e) Griinanlagen je 2,00 40
f)  Beleuchtung 40
g) Oberflichenentwisserung 75
h) kombinierte Geh- und Radwege je 3,00 60
2. HaupterschlieBungsstrafien

a) Fahrbahn 6,50 60
b) Radwege je 1,70 60
¢) Gehwege je 2,50 40
d) Parkstreifen j¢2,00 40
e) Griinanlagen je2,00 40
f) Beleuchtung 40
g) Oberflichenentwisserung 60
h) kombinierte Geh- und Radwege je 3,00 50
3. Anliegerstrafien

a) Fahrbahn 5,50 25
b) Gehwege je 2,50 25
¢) Parkstreifen je 5,00 25
d) Griinanlagen 72,00 25
e) Beleuchtung 25
f) Oberflichenentwisserung 25
g) Mischflichen 8,00 25

(5) Wenn bei einer Stralle ein Parkstreifen fehlt oder wenn bei-
de Parkstreifen fehlen, erhoht sich die anrechenbare Breite der
Fahrbahn um die Breite des oder der fehlenden Parkstreifen,
hochstens jedoch um je 2,50 m, falls und soweit auf der Strafie
eine Parkmdglichkeit geboten wird.

(6) Endet eine offentliche Verkehrsanlage mit einem Wende-
hammer, so vergrofern sich die in Absatz 4 Ziffern 1 bis 3
Buchstabe a und Ziffer 3 Buchstabe g angegebenen Malie auf
15 m. Das Gleiche gilt fiir den Bereich der Einmiindung in an-
dere Straf3en.

(7) Mischflache i. S. v. Absatz 4 Ziffer 3 Buchstabe g ist eine
solche Fléche, bei der innerhalb der StraBenbegrenzungslinien
Funktionen der in Absatz 4 Ziffer 3 Buchstaben a—c genannten

Teileinrichtungen miteinander kombiniert sind. Bei der Gliede-
rung der Mischflache wird ganz oder teilweise auf eine Funk-
tionstrennung verzichtet.

(8) Im Sinne von Absatz 4 Ziffern 1 bis 3 gelten als:

1. Hauptverkehrsstralen: Stralen, die dem durchgehenden
innerdrtlichen Verkehr oder dem iiberdrtlichen Durch-
gangsverkehr dienen, insbesondere Bundes-, Landes- und
Kreisstrafien;

2. HaupterschlieBungsstraen: Straen, die der ErschlieBung
von Grundstiicken und gleichzeitig dem Verkehr innerhalb
von Baugebieten oder innerhalb von im Zusammenhang
bebauten Ortsteilen dienen, soweit sie nicht Hauptver-
kehrsstraien nach Ziffer 1 sind;

3. Anliegerstralen: Strafen, die iiberwiegend der Erschlie-
Bung der angrenzenden oder der durch private Zuwegung
mit ihnen verbundenen Grundstiicke dienen.

(9) Zuschiisse Dritter sind, soweit der Zuschussgeber nichts
anderes bestimmt hat, zur Deckung des Anteils der Stadt zu
verwenden.

§5

Verteilung des umlagefihigen Ausbauaufwands

(1) Der umlagefahige Ausbauaufwand wird auf die Grundstii-
cke verteilt, von denen aus die Mdglichkeit der Inanspruch-
nahme der ausgebauten 6ffentlichen Einrichtung oder eines be-
stimmten Abschnitts von ihr besteht (beriicksichtigungsfahige
Grundstiicke). Die Verteilung des Aufwandes auf diese Grund-
stiicke erfolgt im Verhiltnis der Nutzflachen, die sich fiir diese
Grundstiicke aus der Vervielfachung der maf3geblichen Grund-
stiicksflache mit dem nach den §§ 6 und 7 mafgeblichen Nut-
zungsfaktor ergeben.

(2) Grundstiick im Sinne dieser Satzung ist — unabhéingig von
der Eintragung im Liegenschaftskataster und im Grundbuch —
jedes zusammenhdngende Grundeigentum, das eine selbsténdi-
ge wirtschaftliche Einheit bildet (wirtschaftlicher Grundstiicks-
begriff). Soweit Flachen beriicksichtigungsfahiger Grundstii-
cke baulich oder gewerblich nutzbar sind, richtet sich die Er-
mittlung des Nutzungsfaktors nach § 6. Fiir die iibrigen Fla-
chen — einschlieflich der im AuBenbereich liegenden Teil-
flichen jenseits einer Bebauungsplangrenze, einer Tie-
fenbegrenzungslinie oder der Grenze einer Satzung nach § 34
Abs. 4 BauGB — richtet sich die Ermittlung des Nutzungs-
faktors nach § 7.

(3) Als baulich oder gewerblich nutzbar gilt bei beriicksichti-

gungsfahigen Grundstiicken,

1. die insgesamt oder teilweise im Geltungsbereich eines Be-
bauungsplanes und mit der Restfldche innerhalb eines im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles liegen, die Gesamtfla-
che des Grundstiicks;

2. die iiber die Grenzen des Bebauungsplanes in den Aufien-
bereich hinausreichen, die Flache im Bereich des Bebau-
ungsplanes;

3. die im Bereich einer Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB lie-
gen und bei Grundstiicken, die iiber die Grenzen einer sol-
chen Satzung hinausreichen, die Fliche im Satzungsbe-
reich;

4. fiir die kein Bebauungsplan und keine Satzung nach § 34
Abs. 4 BauGB besteht,

a) wenn sie insgesamt innerhalb des im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles (§ 34 BauGB) liegen, die Gesamtfléche
des Grundstiicks,
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b) wenn sie mit ihrer Fldche teilweise im Innenbereich
(§ 34 BauGB) und teilweise im Auflenbereich (§ 35
BauGB) liegen, die Flache zwischen der 6ffentlichen Ein-
richtung und einer Linie, die in einem gleichméfBigen Ab-
stand von 40 m zu ihr verlduft; bei Grundstiicken, die nicht
an die offentliche Einrichtung angrenzen oder lediglich
durch einen zum Grundstiick gehdrenden Weg mit ihr ver-
bunden sind, die Flache zwischen der der 6ffentlichen Ein-
richtung zugewandten Grundstiicksseite und einer Linie,
die in einem gleichmédBigen Abstand von 40 m zu ihr ver-
lauft;

5. die iiber die sich nach Nr. 2 oder Nr. 4 Buchstabe b) erge-
benden Grenzen hinaus bebaut oder gewerblich genutzt
sind, die Flache zwischen der offentlichen Einrichtung
bzw. im Fall von Nr. 4 Buchstabe b) der der 6ffentlichen
Einrichtung zugewandten Grundstiicksseite und einer Linie
hierzu, die in dem gleichméfBigen Abstand verlduft, der der
iibergreifenden Bebauung oder gewerblichen Nutzung ent-
spricht.

(4) Bei beriicksichtigungsfahigen Grundstiicken, die
. nicht baulich oder gewerblich, sondern nur in vergleichba-
rer Weise nutzbar sind (z. B. Friedhofe, Sport- und Fest-
plétze, Freibader, Dauerkleingérten) oder innerhalb des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils so genutzt werden, oder
2. ganz bzw. teilweise im Auflenbereich (§ 35 BauGB) liegen
oder wegen entsprechender Festsetzungen in einem Bebau-
ungsplan nur in anderer Weise nutzbar sind (landwirt-
schaftliche Nutzung), ist die Gesamtfliche des Grund-
stiicks bzw. die Fliche des Grundstiicks zugrunde zu legen,
die von den Regelungen in Abs. 3 nicht erfasst wird.

§6
Nutzungsfaktoren fiir Baulandgrundstiicke

(1) Der mafigebliche Nutzungsfaktor bei beriicksichtigungsfa-
higen Grundstiicken, die baulich oder gewerblich nutzbar sind,
wird durch die Zahl der Vollgeschosse bestimmt. Dabei gelten
als Vollgeschoss alle Geschosse, die nach § 2 BbgBauO in der
zum Zeitpunkt des Entstehens der sachlichen Beitragspflicht
mafgeblichen Fassung Vollgeschosse sind. die nach landes-
rechtlichen Vorschriften Vollgeschosse sind. Kirchengebédude
werden stets als eingeschossige Gebdude behandelt. Besteht im
Einzelfall wegen der Besonderheiten des Bauwerks in ihm kein
Vollgeschoss i. S. der Landesbauordnung, so werden bei ge-
werblich oder industriell genutzten Grundstiicken je angefan-
gene 3,50 m und bei allen in anderer Weise baulich genutzten
Grundstiicken je angefangene 2,20 m Hohe des Bauwerks
(Trauthdhe) als ein Vollgeschoss gerechnet.

(2) Der Nutzungsfaktor betragt bei einem Vollgeschoss 1,0 und
erhoht sich je weiteres Vollgeschoss um 0,25.

(3) Als Zahl der Vollgeschosse gilt — jeweils bezogen auf die in

§ 5 Abs. 3 bestimmten Fldachen — bei Grundstiicken,

1. die ganz oder teilweise im Geltungsbereich eines Bebau-
ungsplanes liegen (§ 5 Abs. 3 Nr. 1 und Nr. 2),
a) die im Bebauungsplan festgesetzte hochstzuldssige
Zahl der Vollgeschosse,
b) fiir die im Bebauungsplan statt der Zahl der Vollge-
schosse die Hohe der baulichen Anlagen festgesetzt ist, in
Gewerbe-, Industrie- und Sondergebieten i. S. von § 11
Abs. 3 BauNVO die durch 3,5 und in allen anderen Bauge-
bieten die durch 2,2 geteilte hdchstzuldssige Gebdudehdhe
(Trauthdhe) auf ganze Zahlen aufgerundet,
c¢) fiir die im Bebauungsplan weder die Zahl der Vollge-
schosse noch die Hohe der baulichen Anlagen, sondern nur

eine Baumassenzahl festgesetzt ist, die durch 3,5 geteilte
hochstzuldssige Baumassenzahl auf ganze Zahlen aufge-
rundet,

d) auf denen nur Garagen oder Stellpldtze errichtet wer-
den diirfen, die Zahl von einem Vollgeschoss je Nutzungs-
ebene,

e) fiir die im Bebauungsplan gewerbliche Nutzung ohne
Bebauung festgesetzt ist, die Zahl von einem Vollgeschoss,
f) fiir die in einem Bebauungsplan weder die Zahl der
Vollgeschosse noch die Hohe der baulichen Anlage bzw.
die Baumassenzahl bestimmt ist, der in der ndheren Umge-
bung iiberwiegend festgesetzte und/oder tatsdchlich vor-
handene (§ 34 BauGB) Berechnungswert nach Buchstabe
a)y=c);

2. aufdenen die Zahl der Vollgeschosse nach Nr. 1 Buchstabe
a) bzw. Buchstaben d)—f) oder die Hohe der baulichen An-
lagen bzw. die Baumassenzahl nach Nr. 1 Buchstabe b)
bzw. Buchstabe c) liberschritten wird, die tatséchlich vor-
handene Zahl der Vollgeschosse bzw. dier sich nach der tat-
sdchlich vorhandenen Bebauung ergebenden Berech-
nungswerte nach Nr. 1 Buchstabe b) bzw. Buchstabe c);

3. fiir die kein Bebauungsplan besteht, die aber ganz oder teil-
weise innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles
liegen (§ 5 Abs. 3 Nr. 3 und Nr. 4), wenn sie
a) bebaut sind, die hochste Zahl der tatsdchlich vorhande-
nen Vollgeschosse, mindestens die zuldssige Zahl der Voll-
geschosse; ist die Zahl der tatséchlich vorhandenen Vollge-
schosse hoher, so ist diese ma3geblich.

b) unbebaut sind, die Zahl der im Abrechnungsgebiet
iiberwiegend vorhandenen Vollgeschosse.

(4) Der sich aus Abs. 2 in Verbindung mit Abs. 3 ergebende

Nutzungsfaktor wird erhéht um

1. 0,5, wenn das Grundstiick innerhalb eines tatsdchlich be-
stehenden (§ 34 BauGB) oder durch Bebauungsplan ausge-
wiesenen Wohngebietes (§ 3, § 4 und § 4 a BauNVO),
Dorfgebietes (§ 5 BauNVO) oder Mischgebietes (§ 6
BauNVO) oder ohne ausdriickliche Gebietsfestsetzung
innerhalb eines Bebauungsplangebietes iiberwiegend ge-
werblich oder iiberwiegend in einer der gewerblichen Nut-
zung dhnlichen Weise (z. B. Verwaltungs-, Schul-, Post-
und Bahnhofsgebdude, Praxen fiir freie Berufe) genutzt
wird;

2. 1,0, wenn das Grundstiick innerhalb eines tatsdchlich be-
stehenden (§ 34 BauGB) oder durch Bebauungsplan ausge-
wiesenen Gewerbegebietes (§ 8 BauNVO) oder Sonderge-
bietes (§ 11 BauNVO) liegt.

§7

Nutzungsfaktoren fiir Grundstiicke mit sonstiger Nutzung

(1) Fiir die Flachen nach § 5 Abs. 4 gelten als Nutzungsfakto-
ren bei Grundstiicken, die
1. aufgrund entsprechender Festsetzungen in einem Bebau-
ungsplan nicht baulich oder gewerblich, sondern nur in ver-
gleichbarer Weise nutzbar sind (z. B. Friedhofe, Sport- und
Festplitze, Freibader, Dauerkleingéirten) oder innerhalb des
im Zusammenhang bebauten Ortsteils so genutzt werden,
0,5
2. im AulBlenbereich (§ 35 BauGB) liegen oder wegen entspre-
chender Festsetzungen in einem Bebauungsplan nur in an-
derer Weise nutzbar sind (z. B. landwirtschaftliche Nut-
zung), wenn
a) sie ohne Bebauung sind, bei
aa) Waldbestand oder wirtschaftlich nutzbaren Wasserfla-
chen 0,0167
bb) Nutzung als Griinland, Ackerland oder Gartenland
0,0333
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cc) gewerblicher Nutzung (z. B. Bodenabbau) 1,0

b) sie in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung

vergleichbaren Weise genutzt werden (z. B. Friedhofe,

Sport- und Festplitze, Freibdder, Dauerkleingdrten, Cam-

pingplitze ohne Bebauung) 0,5

¢) auf ihnen Wohnbebauung, landwirtschaftliche Hofstel-

len oder landwirtschaftliche Nebengebdude (z. B. Feld-

scheunen) vorhanden sind, fiir eine Teilfliche, die sich

rechnerisch aus der Grundfliche der Baulichkeiten geteilt

durch die Grundflachenzahl 0,2 ergibt, 1,0

mit Zuschligen von je 0,25 fiir das zweite und jedes weite-

re tatsdchlich vorhandene Vollgeschoss. Fiir die Restfléche

gilt Buchstabe a).

d) sie als Campingplatz genutzt werden und eine Bebau-

ung besteht, fiir eine Teilfldche, die sich rechnerisch aus der

Grundfldche der Baulichkeiten geteilt durch die Grundfla-

chenzahl 0,2 ergibt, 1,0,

mit Zuschligen von je 0,25 fiir das zweite und jedes weite-

re tatsdchlich vorhandene Vollgeschoss. Fiir die Restfléche

gilt Buchstabe b).

e) sie gewerblich genutzt und bebaut sind, fiir eine Teilfla-

che, die sich rechnerisch aus der Grundfldche der Baulich-

keiten geteilt durch die Grundfldchenzahl 0,2 ergibt, 1,5,

mit Zuschldgen von je 0,25 fiir das zweite und jedes weite-

re tatséchlich vorhandene Vollgeschoss. Fiir die Restfliche

gilt Buchstabe a).

f) sie ganz oder teilweise im Geltungsbereich einer Sat-

zung nach § 35 Abs. 6 BauGB liegen, fiir die von der Sat-

zung erfassten Teilflachen

aa) mit Baulichkeiten, die kleinen Handwerks- oder Ge-
werbebetrieben dienen, 1,5
mit Zuschldagen von je 0,25 fiir das zweite und jedes
weitere tatsdchlich vorhandene Vollgeschoss,

bb) mit sonstigen Baulichkeiten oder ohne Bebauung 1,0
mit Zuschldgen von je 0,25 fiir das zweite und jedes
weitere tatsdchlich vorhandene Vollgeschoss. Fiir die
Restflache gilt Buchstabe a).

(2) Die Bestimmung des Vollgeschosses richtet sich nach § 6
Abs. 1.

§8
Abschnitte

Fiir selbstidndig benutzbare Abschnitte einer 6ffentlichen Ver-
kehrsanlage kann der Aufwand selbsténdig ermittelt und erho-
ben werden.

§9
Kostenspaltung
Der Beitrag kann fiir die Teileinrichtungen
1. Fahrbahn,
2. Radwege,
3. Gehwege,
4. Parkflachen,
5. Beleuchtung,
6. Oberflichenentwisserung,
7. Griinanlagen,
8. kombinierte Geh- und Radwege,
9. Mischfldche

gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden.

§10
Beitragspflichtige

(1) Beitragspflichtig ist derjenige, der zum Zeitpunkt der Be-

kanntgabe des Beitragsbescheides Eigentiimer des Grundstii-
ckes ist.

(2) Ist das Grundstiick mit einem Erbbaurecht belastet, so tritt
an die Stelle des Eigentiimers der Erbbauberechtigte.

(3) Besteht fiir das Grundstiick ein Nutzungsrecht, so tritt der
Nutzer an die Stelle des Eigentiimers. Nutzer sind die in § 9 des
Sachenrechtsbereinigungsgesetzes in der jeweils giiltigen Fas-
sung genannten natiirlichen oder juristischen Personen des pri-
vaten und Sffentlichen Rechts. Die Beitragspflicht dieses Per-
sonenkreises entsteht nur, wenn zum Zeitpunkt der Filligkeit
des Beitrages gemil} § 8 KAG in der Fassung vom 18. Dezem-
ber 2001 (GVBL. I S. 287) wenn zum Zeitpunkt der Félligkeit
des Beitrages das Wahlrecht iiber die Bestellung eines Erbbau-
rechtes oder den Ankauf des Grundstiickes gemil3 den §§ 15
und 16 des Sachenrechtsbereinigungsgesetzes bereits ausgetiibt
und gegen den Anspruch des Nutzers keine der nach dem Sa-
chenrechtsbereinigungsgesetz statthaften Einreden und Ein-
wendungen geltend gemacht worden sind; andernfalls bleibt
die Beitragspflicht des Grundstiickseigentiimers unberiihrt.

(4) Beitragspflichtige sind verpflichtet, alle fiir die Veranla-
gung erforderlichen Angaben wahrheitsgemall und unverziig-
lich nach Aufforderung durch die Stadt zu machen und nachzu-
weisen. Sie haben bei 6rtlicher Feststellung von Berechnungs-
grundlagen durch die Stadt die notwendige Unterstiitzung zu
gewihren.

(5) Mehrere Beitragspflichtige fiir ein Grundstiick haften als
Gesamtschuldner.

§11
Filligkeit

Der Beitrag und die Vorausleistung werden einen Monat nach
Bekanntgabe des Abgabenbescheides fallig.
§ 12

Beitragssatz

Der Beitragssatz fiir die Malnahmen betrégt:

Fahrbahn 0,7284649 €/Einheit
StraBenregenentwisserung 0,3087841 €/Einheit
Beleuchtung 0,2901642 €/Einheit
Gesamt 1,3274132 €/Einheit

§13
In-Kraft-Treten

Die Satzung tritt riickwirkend zum 27. August 2003 in Kraft.

Bernau bei Berlin, den 30. Mérz 2007

Hubert Handke
Biirgermeister
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10. Maflnahmebezogene Satzung
iiber die Erhebung von Beitrigen
fiir straflenbauliche Mafinahmen
der Stadt Bernau bei Berlin
(10. MaBlnahmebezogene
Straflenbaubeitragssatzung —
10. MSBS)

vom 29. Miirz 2007

Auf der Grundlage des § 5 Absatz 1 und Absatz 2 der Gemein-
deordnung fiir das Land Brandenburg in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 10. Oktober 2001 (GVBL. I S. 154), zuletzt
gedndert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 28. Juni 2006
(GVBI.I8. 74), in Verbindung mit § 10 a des Kommunalabga-
bengesetzes (KAG) fiir das Land Brandenburg in der Fassung
der Bekanntmachung vom 31. Mérz 2004 (GVBL. I S. 174), zu-
letzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 26. April 2005
(GVBL. I S. 170), beschlieft die Stadtverordnetenversammlung
der Stadt Bernau bei Berlin folgende Satzung:

§1

Erhebung des Beitrages (ErschlieBungsangelegenheiten)
Zum Ersatz des Aufwandes fiir die Herstellung, Anschaffung,
Erweiterung, Erneuerung und Verbesserung
der Straflenbeleuchtung der Bernauer Allee (ehemalige Ber-
nauer Chaussee)
(ErschlieBungsanlage) und als Gegenleistung fiir die dadurch
den Eigentiimern, Erbbauberechtigten oder Nutzern der er-
schlossenen Grundstiicke erwachsenden Vorteile erhebt die
Stadt Bernau bei Berlin (Stadt) Beitrdge nach Maf3gabe dieser
Satzung.

§2
Umfang des beitragsfihigen Aufwandes

(1) Zum beitragsfahigen Aufwand gehort der Aufwand fiir:

1. den Erwerb (einschlielich Erwerbsnebenkosten) der fiir
die Herstellung, Anschaffung, Erweiterung, Erneuerung
und Verbesserung der ErschlieBungsanlage bendtigter
Grundflachen,

2. den Wert der von der Stadt aus ihrem Vermdgen bereitge-

stellten Fldchen zum Zeitpunkt des Beginns der MafBnah-

me,

die Freilegung der Fldchen,

4. die Herstellung, Anschaffung, Erweiterung, Erneuerung
und Verbesserung:

a) der Fahrbahn,

b) von Geh- und Radwegen,

¢) der Beleuchtungseinrichtung,

d) der Entwiésserungseinrichtung,

e) von Parkflachen, einschl. Standspuren, Halteleuchten
und Griinanlagen, soweit sie Bestandteil der Erschlie-
Bungsanlage sind,

f) von Griinanlagen, soweit sie Bestandteil der Erschlie-
Bungsanlage sind,

g) von Mischflichen sowie fiir notwendige Erhohungen
und Vertiefungen, einschlielich der Anschliisse an andere
Stralen, Griin- und Brunnenanlagen, der Aufstellung von
Sitzbénken, Fahrradstdndern und Spielgeréten als Bestand-
teile der Mischflachen,

h) kombinierten Geh- und Radwegen.

w

5. die Inanspruchnahme Dritter mit Planung und Bauleitung
sowie fiir Verwaltungskosten, die ausschlieBlich der Maf-
nahme zuzurechnen sind.

(2) Die Fahrbahnen der Ortsdurchfahrten von Bundes-, Lan-
des- und KreisstraBen sind nur insoweit beitragsfdhig, als sie
breiter sind als die anschlieBenden freien Strecken.

(3) Nicht beitragsfihig sind die Kosten
. fiir die laufende Unterhaltung und Instandsetzung der Stra-
Ben, Wege und Plitze,
2. fir Hoch-, Tief- und Gemeindeverbindungsstraf3en, ferner
fiir Briicken, Tunnel und Unterfiihrungen mit den dazuge-
hoérenden Rampen.

§3

Ermittlung des beitragsfihigen Aufwandes

(1) Der beitragsfiahige Aufwand wird jeweils fiir die einzelne
ErschlieBungsanlage ermittelt. Abweichend hiervon kann der
Aufwand auch fiir bestimmte Teile einer Erschliefungsanlage
(Kostenspaltung) oder fiir selbstindig nutzbare Abschnitte ei-
ner ErschlieBungsanlage (Abschnittsbildung) ermittelt werden
oder bei der Aufwandsermittlung fiir mehrere ErschlieBungsan-
lagen oder fiir deren Abschnitte zu einer Abrechnungseinheit
zusammengefasst werden.

(2) Der beitragsfahige Aufwand wird nach den tatsdchlichen
Aufwendungen ermittelt.

(3) Der Aufwand fiir

a) Ersatzleistungen wegen Verdnderung des StraBenniveaus
wird den Kosten fiir die Fahrbahn bzw. fiir die Mischfléche
zugerechnet,

b) Bord- und Kantensteine zwischen zwei Teileinrichtungen
wird den Kosten der zur Stralenmitte néher gelegenen Teil-
einrichtung zugerechnet,

¢) Boschungen, Schutz- und Stiitzmauern wird den Kosten
der Teileinrichtung zugerechnet, zu deren technologischer
Notwendigkeit sie zu dienen bestimmt sind,

d) Trenn-, Seiten-, Rand- und Sicherheitsstreifen wird den
Kosten der Teileinrichtung zugerechnet, die von der Stra-
Benmitte weiter entfernt ist.

§4

Vorteilsbemessung

(1) Die Stadt tragt den Teil des Aufwandes, der

1. auf die Inanspruchnahme der ErschlieBungsanlage durch
die Allgemeinheit entfallt.

2. bei der Verteilung des Aufwandes nach § 5 auf ihre eigenen
Grundstiicke entfllt.

(2) Der iibrige Teil des Aufwandes ist von den Beitragspflichti-
gen zu tragen.

(3) Uberschreiten ErschlieBungsanlagen die nach Abs. 4 anre-
chenbaren Breiten, so trigt die Stadt den durch die Uberschrei-
tung verursachten Mehraufwand allein. Bei den Bundes-, Lan-
des- und Kreisstraflen beziehen sich die anrechenbaren Breiten
der Fahrbahnen auf die Breite, die liber die beitragsfreie Fahr-
bahnbreite nach § 2 Absatz 2 hinausgeht.

(4) Der Anteil der Beitragspflichtigen am Aufwand nach Ab-
satz 2 und die maximal anrechenbaren Breiten der Erschlie-
Bungsanlagen werden wie folgt festgesetzt:
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StraBenart anrechenbare  Anteil der Beitrags-

Breite—m—  pflichtigen — % —
1. Anliegerstrafien
a) Fahrbahn 5,50 65
b) Gehwege je 2,50 65
¢) Parkstreifen je2,50 65
d) Griinanlagen je 2,50 65
e) Beleuchtung 65
f)  Oberflichenentwisserung 65
g) Mischfldchen 8,00 65
2. HaupterschlieBungsstraBen
a) Fahrbahn 6,50 40
b) Radwege je 1,70 40
¢) Gehwege je 2,50 60
d) Parkstreifen 72,00 60
e¢) Griinanlagen je 2,00 60
f) Beleuchtung 60
g) Oberflichenentwisserung 40
h) kombinierte Geh- und Radwege je 3,00 40
3. HauptverkehrsstraBen
a) Fahrbahn 6,50 25
b) Radwege je 1,70 25
¢) Gehwege je 2,50 60
d) Parkstreifen 72,00 60
e¢) Griinanlagen je 2,00 60
f) Beleuchtung 60
g) Oberflichenentwisserung 25
h) kombinierte Geh- und Radwege je 3,00 40

(5) Wenn bei einer Straf3e ein Parkstreifen fehlt oder wenn bei-
de Parkstreifen fehlen, erhoht sich die anrechenbare Breite der
Fahrbahn um die Breite des oder der fehlenden Parkstreifen,
hochstens jedoch um je 2,50 m, falls und soweit auf der Strafle
eine Parkmdglichkeit geboten wird.

(6) Endet eine ErschlieBungsanlage mit einem Wendehammer,
so vergrofBern sich die in Absatz 4 Ziffern 1 bis 3 Buchstabe a
und Ziffer 1 Buchstabe g angegebenen Mafle auf 15 m. Das
Gleiche gilt fiir den Bereich der Einmiindung in andere Stra-
Ben.

(7) Mischflache i. S. v. Absatz 4 Ziffer 1 Buchstabe g ist eine
solche Fléche, bei der innerhalb der StraBenbegrenzungslinien
Funktionen der in Absatz 4 Ziffer 1 Buchstaben a—c genannten
Teileinrichtungen miteinander kombiniert sind. Bei der Gliede-
rung der Mischfliche wird ganz oder teilweise auf eine Funk-
tionstrennung verzichtet.

(8) Im Sinne von Absatz 4 Ziffern 1 bis 3 gelten als:

. Anliegerstralen: Straflen, die iiberwiegend der Erschlie-
Bung der angrenzenden oder der durch private Zuwendung
mit thnen verbundenen Grundstiicken dienen.

2. HaupterschlieBungsstraBBen: Straen, die der ErschlieBung
von Grundstiicken und gleichzeitig dem Verkehr innerhalb
von Baugebieten oder innerhalb von im Zusammenhang
bebauten Ortsteilen dienen, soweit sie nicht Hauptver-
kehrsstrafien nach Ziffer 3 sind;

3. Hauptverkehrsstralen: Stralen, die dem durchgehenden
innerdrtlichen Verkehr oder dem iiberdrtlichen Durch-
gangsverkehr dienen, insbesondere Bundes-, Landes- und
Kreisstraen.

(9) Fiir ErschlieBungsanlagen, die in Absatz 3 und 4 nicht er-
fasst sind oder bei denen die festgesetzten anrechenbaren Brei-
ten oder Anteile der Beitragspflichtigen offensichtlich nicht zu-

treffen, bestimmt die Gemeindevertretung durch Satzung im
Einzelfall die anrechenbaren Breiten und Anteile der Beitrags-
pflichtigen.

(10) Zuschiisse Dritter sind, soweit der Zuschussgeber nichts
anders bestimmt hat, zundchst zur Deckung des Anteils der
Stadt zu verwenden.

§5

Verteilung des umlagefihigen Ausbauaufwands

(1) Der umlagefahige Ausbauaufwand wird auf die Grundstii-
cke verteilt, von denen aus die Moglichkeit der Inanspruchnah-
me der ausgebauten Offentlichen Einrichtung oder eines be-
stimmten Abschnitts von ihr besteht (beriicksichtigungsfahige
Grundstiicke). Die Verteilung des Aufwandes auf diese Grund-
stiicke erfolgt im Verhéltnis der Nutzflachen, die sich fiir diese
Grundstiicke aus der Vervielfachung der mafBgeblichen Grund-
stiicksflache mit dem nach den §§ 6 und 7 maBgeblichen Nut-
zungsfaktor ergeben.

(2) Grundstiick im Sinne dieser Satzung ist — unabhingig von
der Eintragung im Liegenschaftskataster und im Grundbuch —
jedes zusammenhdngende Grundeigentum, das eine selbsténdi-
ge wirtschaftliche Einheit bildet (wirtschaftlicher Grundstiicks-
begriff). Soweit Flachen beriicksichtigungsfihiger Grundstii-
cke baulich oder gewerblich nutzbar sind, richtet sich die Er-
mittlung des Nutzungsfaktors nach § 6. Fiir die tibrigen Fla-
chen — einschlieBlich der im Auflenbereich liegenden Teilfla-
chen jenseits einer Bebauungsplangrenze, einer Tiefenbegren-
zungslinie oder der Grenze einer Satzung nach § 34 Abs. 4
BauGB - richtet sich die Ermittlung des Nutzungsfaktors nach
§7.

(3) Als baulich oder gewerblich nutzbar gilt bei beriicksichti-

gungsfahigen Grundstiicken,

1. die insgesamt oder teilweise im Geltungsbereich eines Be-
bauungsplanes und mit der Restfldche innerhalb eines im
Zusammenhang bebauten Ortsteiles liegen, die Gesamtfla-
che des Grundstiicks;

2. die iiber die Grenzen des Bebauungsplanes in den Auflen-
bereich hinausreichen, die Fliche im Bereich des Bebau-
ungsplanes;

3. die im Bereich einer Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB lie-
gen und bei Grundstiicken, die iiber die Grenzen einer sol-
chen Satzung hinausreichen, die Fliche im Satzungsbe-
reich;

4. fiir die kein Bebauungsplan und keine Satzung nach § 34
Abs. 4 BauGB besteht,

a) wenn sie insgesamt innerhalb des im Zusammenhang
bebauten Ortsteiles (§ 34 BauGB) liegen, die Gesamtflache
des Grundstiicks,

b) wenn sie mit ihrer Flache teilweise im Innenbereich
(§ 34 BauGB) und teilweise im AuBlenbereich (§ 35
BauGB) liegen, die Flache zwischen der 6ffentlichen Ein-
richtung und einer Linie, die in einem gleichméfBigen Ab-
stand von 50 m zu ihr verlduft; bei Grundstiicken, die nicht
an die oOffentliche Einrichtung angrenzen oder lediglich
durch einen zum Grundstiick gehdrenden Weg mit ihr ver-
bunden sind, die Flache zwischen der der 6ffentlichen Ein-
richtung zugewandten Grundstiicksseite und einer Linie,
die in einem gleichméBigen Abstand von 50 m zu ihr ver-
lauft;

5. die iiber die sich nach Nr. 2 oder Nr. 4 Buchstabe b) erge-
benden Grenzen hinaus bebaut oder gewerblich genutzt
sind, die Flache zwischen der offentlichen Einrichtung
bzw. im Fall von Nr. 4 Buchstabe b) der der 6ffentlichen
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Einrichtung zugewandten Grundstiicksseite und einer Linie
hierzu, die in dem gleichméBigen Abstand verlduft, der der
iibergreifenden Bebauung oder gewerblichen Nutzung ent-
spricht.

(4) Bei beriicksichtigungsfiahigen Grundstiicken, die

1. nicht baulich oder gewerblich, sondern nur in vergleichba-
rer Weise nutzbar sind (z. B. Friedhofe, Sport- und Fest-
platze, Freibader, Dauerkleingérten) oder innerhalb des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils so genutzt werden, oder

2. ganz bzw. teilweise im AuBlenbereich (§ 35 BauGB) liegen
oder wegen entsprechender Festsetzungen in einem Bebau-
ungsplan nur in anderer Weise nutzbar sind (landwirt-
schaftliche Nutzung), ist die Gesamtfliche des Grund-
stiicks bzw. die Fliche des Grundstiicks zugrunde zu legen,
die von den Regelungen in Abs. 3 nicht erfasst wird.

§6
Nutzungsfaktoren fiir Baulandgrundstiicke

(1) Der maligebliche Nutzungsfaktor bei beriicksichtigungsfa-
higen Grundstiicken, die baulich oder gewerblich nutzbar sind,
wird durch die Zahl der Vollgeschosse bestimmt.

Dabei gelten als Vollgeschoss alle Geschosse, die nach § 2
Abs.5 BbgBauO in der Fassung der Bekanntmachung vom
25. Mirz 1998 (GVBIL. I S. 82) Vollgeschosse sind. Kirchenge-
biude werden stets als eingeschossige Gebdude behandelt. Be-
steht im Einzelfall wegen der Besonderheiten des Bauwerks in
ihm kein Vollgeschoss nach § 2 BbgBauO, so werden bei ge-
werblich oder industriell genutzten Grundstiicken je angefan-
gene 3,50 m und bei allen in anderer Weise baulich genutzten
Grundstiicken je angefangene 2,20 m Hohe des Bauwerks
(Trauthdhe) als ein Vollgeschoss gerechnet.

(2) Der Nutzungsfaktor betrégt bei einem Vollgeschoss 1,0 und
erhoht sich je weiteres Vollgeschoss um 0,25.

(3) Als Zahl der Vollgeschosse gilt — jeweils bezogen auf die in

§ 5 Abs. 3 bestimmten Fldchen — bei Grundstiicken,

1. die ganz oder teilweise im Geltungsbereich eines Bebau-
ungsplanes liegen (§ 5 Abs. 3 Nr. 1 und Nr. 2),
a) die im Bebauungsplan festgesetzte hochstzuldssige
Zahl der Vollgeschosse,
b) fiir die im Bebauungsplan statt der Zahl der Vollge-
schosse die Hohe der baulichen Anlagen festgesetzt ist, in
Gewerbe-, Industrie- und Sondergebieten i. S. von § 11
Abs. 3 BauNVO die durch 3,5 und in allen anderen Bauge-
bieten die durch 2,2 geteilte hdchstzuldssige Gebdudehohe
(Trauthdhe) auf ganze Zahlen aufgerundet,
c¢) fiir die im Bebauungsplan weder die Zahl der Vollge-
schosse noch die Hohe der baulichen Anlagen, sondern nur
eine Baumassenzahl festgesetzt ist, die durch 3,5 geteilte
hochstzuldssige Baumassenzahl auf ganze Zahlen aufge-
rundet,
d) auf denen nur Garagen oder Stellpldtze errichtet wer-
den diirfen, die Zahl von einem Vollgeschoss je Nutzungs-
ebene,
e) fiir die im Bebauungsplan gewerbliche Nutzung ohne
Bebauung festgesetzt ist, die Zahl von einem Vollgeschoss,
f) fiir die in einem Bebauungsplan weder die Zahl der
Vollgeschosse noch die Hohe der baulichen Anlage bzw.
die Baumassenzahl bestimmt ist, der in der abzurechnen-
den Anlage tiberwiegend festgesetzte und/oder tatsdchlich
vorhandene (§ 34 BauGB) Berechnungswert nach Buchsta-
be a)—c);

2. aufdenen die Zahl der Vollgeschosse nach Nr. 1 Buchstabe
a) bzw. Buchstaben d)—f) oder die Hohe der baulichen An-

lagen bzw. die Baumassenzahl nach Nr. 1 Buchstabe b)
bzw. Buchstabe c) iiberschritten wird, die tatséchlich vor-
handene Zahl der Vollgeschosse bzw. der sich nach der tat-
séchlich vorhandenen Bebauung ergebende Berechnungs-
wert nach Nr. 1 Buchstabe b) bzw. Buchstabe c);

3. fiir die kein Bebauungsplan besteht, die aber ganz oder teil-
weise innerhalb des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles
liegen (§ 5 Abs. 3 Nr. 3 und Nr. 4), wenn sie
a) bebaut sind, die hochste Zahl der tatséchlich vorhande-
nen Vollgeschosse, mindestens die zuldssige Zahl der Voll-
geschosse; ist die Zahl der tatséchlich vorhandenen Vollge-
schosse hoher, so ist diese maB3geblich.

b) unbebaut sind, die Zahl der in der ndheren Umgebung
iiberwiegend vorhandenen Vollgeschosse.

(4) Der sich aus Abs. 2 in Verbindung mit Abs. 3 ergebende

Nutzungsfaktor wird erhdht um

1. 0,5, wenn das Grundstiick innerhalb eines tatsachlich be-
stehenden (§ 34 BauGB) oder durch Bebauungsplan ausge-
wiesenen Wohngebietes (§ 3, § 4 und § 4 a BauNVO),
Dorfgebietes (§ 5 BauNVO) oder Mischgebietes (§ 6
BauNVO) oder ohne ausdriickliche Gebietsfestsetzung
innerhalb eines Bebauungsplangebietes iiberwiegend ge-
werblich oder iiberwiegend in einer der gewerblichen Nut-
zung dhnlichen Weise (z. B. Verwaltungs-, Schul-, Post-
und Bahnhofsgebédude, Praxen fiir freie Berufe) genutzt
wird,;

2. 1,0, wenn das Grundstiick innerhalb eines tatsichlich be-
stehenden (§ 34 BauGB) oder durch Bebauungsplan ausge-
wiesenen Gewerbegebietes (§ 8 BauNVO) oder Sonderge-
bietes (§ 11 BauNVO) liegt.

§7
Nutzungsfaktoren fiir Grundstiicke mit sonstiger Nutzung

(1) Fiir die Flachen nach § 5 Abs. 4 gelten als Nutzungsfakto-

ren bei Grundstiicken, die

1. aufgrund entsprechender Festsetzungen in einem Bebau-
ungsplan nicht baulich oder gewerblich, sondern nur in ver-
gleichbarer Weise nutzbar sind (z. B. Friedhofe, Sport- und
Festplitze, Freibdder, Dauerkleingérten) oder innerhalb des
im Zusammenhang bebauten Ortsteils so genutzt werden
0,5

2. im AuBlenbereich (§ 35 BauGB) liegen oder wegen entspre-
chender Festsetzungen in einem Bebauungsplan nur in an-
derer Weise nutzbar sind (z. B. landwirtschaftliche Nut-
zung), wenn
a) sie ohne Bebauung sind, bei
aa) Waldbestand oder wirtschaftlich nutzbaren Wasserfla-

chen 0,0167
bb) Nutzung als Griinland, Ackerland oder Gartenland
0,0333

cc) gewerblicher Nutzung (z. B. Bodenabbau) 1,0
b) sie in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung
vergleichbaren Weise genutzt werden (z. B. Friedhofe,
Sport- und Festpldtze, Freibdder, Dauerkleingérten, Cam-
pingplitze ohne Bebauung) 0,5
¢) auf ihnen Wohnbebauung, landwirtschaftliche Hofstel-
len oder landwirtschaftliche Nebengebdude (z. B. Feld-
scheunen) vorhanden sind, fiir eine Teilfliche, die sich
rechnerisch aus der Grundfliche der Baulichkeiten geteilt
durch die Grundflachenzahl 0,2 ergibt, 1,0
mit Zuschldgen von je 0,25 fiir das zweite und jedes weite-
re tatsdchlich vorhandene Vollgeschoss. Fiir die Restflache
gilt. Buchstabe a).
d) sie als Campingplatz genutzt werden und eine Bebau-
ung besteht, fiir eine Teilflache, die sich rechnerisch aus der
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Grundflache der Baulichkeiten geteilt durch die Grundfla-

chenzahl 0,2 ergibt, 1,0

mit Zuschlagen von je 0,25 fiir das zweite und jedes weite-

re tatséchlich vorhandene Vollgeschoss. Fiir die Restfliche

gilt Buchstabe b).

e) sie gewerblich genutzt und bebaut sind, fiir eine Teilfla-

che, die sich rechnerisch aus der Grundfldche der Baulich-

keiten geteilt durch die Grundfldchenzahl 0,2 ergibt, 1,5

mit Zuschliagen von je 0,25 fiir das zweite und jedes weite-

re tatsdchlich vorhandene Vollgeschoss. Fiir die Restflédche

gilt Buchstabe a).

f) sie ganz oder teilweise im Geltungsbereich einer Sat-

zung nach § 35 Abs. 6 BauGB liegen, fiir die von der Sat-

zung erfassten Teilflachen

aa) mit Baulichkeiten, die kleinen Handwerks- oder Ge-
werbebetrieben dienen, 1,5
mit Zuschldgen von je 0,25 fiir das zweite und jedes
weitere tatséchlich vorhandene Vollgeschoss,

bb) mit sonstigen Baulichkeiten oder ohne Bebauung 1,0
mit Zuschldgen von je 0,25 fiir das zweite und jedes
weitere tatséchlich vorhandene Vollgeschoss. Fiir die
Restflache gilt Buchstabe a).

(2) Die Bestimmung des Vollgeschosses richtet sich nach § 6
Abs. 1.

§8
Abschnitte

(1) Fiir selbstdndig benutzbare Abschnitte einer Erschliefungs-
anlage kann der Aufwand selbstindig ermittelt und erhoben
werden. Die Abschnittsbildung bedarf eines Beschlusses der
Stadtverordnetenversammlung.

(2) Erstreckt sich eine stralenbauliche Mafinahme auf mehrere
Stra3enabschnitte, fiir die sich nach § 4 Abs. 2 unterschiedliche
anrechenbare Breiten oder unterschiedliche Anteile der Bei-
tragspflichtigen ergeben, so sind die Straflenabschnitte ge-
sondert abzurechnen.

§9
Kostenspaltung
Der Beitrag kann fiir die Teileinrichtungen
1. Fahrbahn
2. Radwege
3. Gehwege einzeln oder zusammen
4. Parkflichen
5. Beleuchtung
6. Oberflichenentwisserung
7. Griinanlagen
8. kombinierte Geh- und Radwege
9. Mischflache

gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden. Die
Anwendung der Kostenspaltung wird im Einzelfall von der
Stadtverordnetenversammlung beschlossen.

§10
Vorausleistungen
Sobald mit der Durchfilhrung der Maflnahme begonnen wor-
den ist, kann die Stadt Vorausleistungen in angemessener Hohe

erheben.

§1
Beitragspflichtige

(1) Beitragspflichtig ist derjenige, der zum Zeitpunkt der Be-

kanntgabe des Beitragsbescheides Eigentiimer des Grundstii-
ckes ist.

(2) Ist das Grundstiick mit einem Erbbaurecht belastet, so tritt
an die Stelle des Eigentiimers der Erbbauberechtigte.

(3) Besteht fiir das Grundstiick ein Nutzungsrecht, so tritt der
Nutzer an die Stelle des Eigentiimers. Nutzer sind die in § 9 des
Sachenrechtsbereinigungsgesetzes in der jeweils giiltigen Fas-
sung genannten natiirlichen oder juristischen Personen des pri-
vaten und Gffentlichen Rechts. Die Beitragspflicht dieses Per-
sonenkreises entsteht nur, wenn zum Zeitpunkt der Félligkeit
des Beitrages gemil § 8 KAG in der Fassung vom 18. Dezem-
ber 2001 (GVBL. I S. 287) das Wahlrecht iiber die Bestellung
eines Erbbaurechtes oder den Ankauf des Grundstiickes gemaf}
den §§ 15 und 16 des Sachenrechtsbereinigungsgesetzes be-
reits ausgeiibt und gegen den Anspruch des Nutzers keine der
nach dem Sachenrechtsbereinigungsgesetz statthaften Einreden
und Einwendungen geltend gemacht worden sind; andernfalls
bleibt die Beitragspflicht des Grundstiickseigentiimers unbe-
riihrt.

(4) Beitragspflichtige sind verpflichtet, alle fiir die Veranla-
gung erforderlichen Angaben wahrheitsgemall und unverziig-
lich nach Aufforderung durch die Stadt zu machen und nachzu-
weisen. Sie haben bei ortlicher Feststellung von Berechnungs-
grundlagen durch die Gemeinde die notwendige Unterstilitzung
zu gewihren.

(5) Mehrere Beitragspflichtige fiir ein Grundstiick haften als
Gesamtschuldner.

§12
Filligkeit

Der Beitrag und die Vorausleistung werden einen Monat nach
Bekanntgabe des Abgabenbescheides fallig.
§13
Beitragssiitze
Der Beitragssatz betrigt 0,1796659 €/Einheit.
§ 14
In-Kraft-Treten

Die Satzung tritt riickwirkend zum 30. April 2003 in Kraft.

Bernau bei Berlin, den 30. Marz 2007

Hubert Handke
Biirgermeister
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Satzung
der Stadt Bernau bei Berlin
zur riickwirkenden Regelung des
Beitragssatzes
fiir eine abgeschlossene
Straflenausbaumafinahme —
Breitscheid-/Ulitzkastral3e
(SRB — Breitscheid-/Ulitzkastrafle)

vom 29. Mirz 2007

Auf der Grundlage des § 5 Absatz 1 und Absatz 2 der Gemein-
deordnung fiir das Land Brandenburg in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 10. Oktober 2001 (GVBI. I S. 154), zuletzt
gedndert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 28. Juni 2006
(GVBL I 8S. 74), in Verbindung mit § 10 a des Kommunalabga-
bengesetzes (KAG) fiir das Land Brandenburg in der Fassung
der Bekanntmachung vom 31. Mérz 2004 (GVBL. I S. 174), zu-
letzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 26. April 2005
(GVBL. I S. 170), beschlieft die Stadtverordnetenversammlung
der Stadt Bernau bei Berlin folgende Satzung:

§1
Beitragstatbestand

Fiir die Verbesserung:

a) der Fahrbahn

b) der Straflenregenentwisserung

c) der Gehwege

d) der Beleuchtung

der Breitscheid-/Ulitzkastral3e erhebt die Stadt Bernau bei Ber-
lin Stralenausbaubeitrdge nach Mafigabe dieser Satzung.

§2
Beitragsmafistab

(1) Die Grundstiicke (wirtschaftliche Einheiten), deren Eigen-
tiimern, Erbbauberechtigten oder Nutzern durch die Moglich-
keit der Inanspruchnahme der ausgebauten Offentlichen Ver-
kehrsanlage besondere wirtschaftliche Vorteile geboten wer-
den, bilden das Abrechnungsgebiet.

(2) Der umlagefdhige Aufwand wird auf die Grundstiicke des
Abrechnungsgebietes nach den Grundstiicksflichen verteilt,
wobei die unterschiedliche Nutzung der Grundstiicke nach Art
und MaB zu beriicksichtigen ist.

(3) Als Grundstiicksflache gilt bei Grundstiicken:

a) die an die offentliche Verkehrsanlage angrenzen, die Ge-
samtflache des Grundstiicks,

b) die nicht an die 6ffentliche Verkehrsanlage angrenzen oder
lediglich durch einen zum Grundstiick gehdrenden Weg mit
ihr verbunden sind, die Gesamtfldche abziiglich der Flache
zwischen Verkehrsanlage und der der offentlichen Ver-
kehrsanlage zugewandten Grundstiicksseite.

(4) Zur Beriicksichtigung des unterschiedlichen Mafes der
Nutzung wird die Flache (Absatz 2 und 3) vervielfacht mit

a) 1,00 bei einer Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss,

b) 1,25 bei einer Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen,

c) 1,50 bei einer Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen,

d) 1,75 bei einer Bebaubarkeit mit vier Vollgeschossen,

e) 2,00 bei einer Bebaubarkeit mit fiinf Vollgeschossen.

Als Vollgeschoss gelten alle Geschosse, die nach landesrecht-
lichen Vorschriften Vollgeschosse sind.

(5) Die Anzahl der Vollgeschosse ergibt sich:

a) bei bebauten Grundstiicken aus der Hochstzahl der tatséch-
lich vorhandenen Vollgeschosse, wobei mindestens die zu-
lassige Anzahl der Vollgeschosse malgeblich ist. Ist die
Anzahl der Vollgeschosse wegen der Besonderheit des
Bauwerkes nicht feststellbar, gilt als Anzahl der Vollge-
schosse die Hohe des Bauwerkes in Metern geteilt durch
3,0, wobei Bruchzahlen auf volle Zahlen auf- oder abge-
rundet werden.

b) bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken aus der An-
zahl der auf den Grundstiicken der ndheren Umgebung
iiberwiegend vorhandenen Vollgeschosse.

(6) Zur Beriicksichtigung der unterschiedlichen Art der Nut-
zung werden bei Grundstiicken, die gewerblich oder in &hn-
licher Weise genutzt werden (z. B. Grundstiicke mit Biiro-, Ver-
waltungs-, Post-, Bahn-, Krankenhaus- und Schulgebduden),
die in Absatz 4 festgesetzten Faktoren um 0,5 erh6ht, wenn die-
se Nutzung iiberwiegt.

§3
Beitragspflichtige

(1) Beitragspflichtig ist derjenige, der zum Zeitpunkt der Be-
kanntgabe des Beitragsbescheides Eigentiimer des Grundstii-
ckes ist.

(2) Ist das Grundstiick mit einem Erbbaurecht belastet, so tritt
an die Stelle des Eigentiimers der Erbbauberechtigte.

(3) Besteht fiir das Grundstiick ein Nutzungsrecht, so tritt der
Nutzer an die Stelle des Eigentlimers. Nutzer sind die in § 9 des
Sachenrechtsbereinigungsgesetzes in der jeweils giiltigen Fas-
sung genannten natiirlichen oder juristischen Personen des pri-
vaten und Sffentlichen Rechts. Die Beitragspflicht dieses Per-
sonenkreises entsteht nur, wenn zum Zeitpunkt der Filligkeit
des Beitrages das Wahlrecht iiber die Bestellung eines Erbbau-
rechtes oder den Ankauf des Grundstiickes gemif} den §§ 15
und 16 des Sachenrechtsbereinigungsgesetzes bereits ausgetiibt
und gegen den Anspruch des Nutzers keine der nach dem Sa-
chenrechtsbereinigungsgesetz statthaften Einreden und Ein-
wendungen geltend gemacht worden sind; andernfalls bleibt
die Beitragspflicht des Grundstiickseigentiimers unberiihrt.

(4) Mehrere Beitragspflichtige fiir ein Grundstiick haften als
Gesamtschuldner.

§4

Beitragssatz

Der Beitragssatz betragt

a) fiir die MaBnahmen nach § 1 Buchstabe a)
2,0991305 DM (1,0732684 €)

b) fiir die Malnahmen nach § 1 Buchstabe b)
0,6302852 DM (0,3222597 €)

¢) fiir die MaBnahmen nach § 1 Buchstabe ¢)
1,7189292 DM (0,8788746 €)

d) fiir die MaBnahmen nach § 1 Buchstabe d)
0,6504909 DM (0,3325907 €)

je m? anrechenbarer Grundstiicksfldche nach § 2.
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§5
Filligkeit

Der Beitrag wird einen Monat nach Bekanntgabe des Beitrags-
bescheides fillig.

§6
In-Kraft-Treten

Diese Satzung tritt riickwirkend zum 16. Dezember 1999 in
Kraft.

Bernau bei Berlin, den 30. Mérz 2007

Hubert Handke
Biirgermeister

Satzung
der Stadt Bernau bei Berlin
zur riickwirkenden Regelung des
Beitragssatzes
fiir eine abgeschlossene
Straflenausbaumafinahme —
Ernst-Moritz-Arndt-Strafie
(Straflenbeleuchtung)
(SRB — E.-M.-Arndt-Strafle —
Beleuchtung)

vom 29. Mirz 2007

Auf der Grundlage des § 5 Absatz 1 und Absatz 2 der Gemein-
deordnung fiir das Land Brandenburg in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 10. Oktober 2001 (GVBI. I S. 154), zuletzt
gedndert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 28. Juni 2006
(GVBL. I S. 74), in Verbindung mit § 10 a des Kommunalabga-
bengesetzes (KAG) fiir das Land Brandenburg in der Fassung
der Bekanntmachung vom 31. Mérz 2004 (GVBL. I S. 174), zu-
letzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 26. April 2005
(GVBI.IS. 170), beschlieft die Stadtverordnetenversammlung
der Stadt Bernau bei Berlin folgende Satzung:

§1
Beitragstatbestand

Fir die Verbesserung der Beleuchtung in der Ernst-Moritz-
Arndt-Stralle erhebt die Stadt Bernau bei Berlin Straflenaus-
baubeitridge nach Mallgabe dieser Satzung.

§2

Beitragsmafistab

MaBstab fiir die Bemessung des Stralenausbaubeitrages ist die
Nutzungsfliche (nutzungsbezogener FldchenmafBstab) der
Grundstiicke, von denen aus die Moglichkeit der Inanspruch-
nahme der ausgebauten Offentlichen Einrichtung von ihr be-

steht (berticksichtigungsfahige Grundstiicke). Die Nutzfldche
ergibt sich aus der Vervielfachung der maBgeblichen Grund-
stiicksfldche (§ 3) mit dem nach den §§ 4 und 5 maBigeblichen
Nutzungsfaktor.

§3
Grundstiicksfliche

(1) Als Grundstiicksflache gilt grundsétzlich der Flécheninhalt
des Grundstiickes (wirtschaftliche Einheit). Soweit Flidchen be-
riicksichtigungsfahiger Grundstiicke baulich oder gewerblich
nutzbar sind, richtet sich die Ermittlung des Nutzungsfaktors
nach § 4. Fir die iibrigen Flichen — einschlieBlich der im
AuBenbereich liegenden Teilfldchen jenseits einer Bebauungs-
plangrenze, einer Tiefenbegrenzungslinie oder der Grenze ei-
ner Satzung nach § 34 Abs. 4 BauGB - richtet sich die Ermitt-
lung des Nutzungsfaktors nach § 5.

(2) Als baulich oder gewerblich nutzbar gilt bei beriicksichti-

gungsfahigen Grundstiicken,

1. fiir die kein Bebauungsplan und keine Satzung nach § 34
Abs. 4 BauGB besteht, wenn sie insgesamt innerhalb des
im Zusammenhang bebauten Ortsteiles (§ 34 BauGB) lie-
gen, die Gesamtflidche des Grundstiicks,

2. die iiber die sich nach Nr. 1 ergebenden Grenzen hinaus be-
baut oder gewerblich genutzt sind, die Flache zwischen der
offentlichen Einrichtung und einer Linie hierzu, die in dem
gleichmiBigen Abstand verlduft, der der iibergreifenden
Bebauung oder gewerblichen Nutzung entspricht (Hinter-
kante des Gebdudes).

(3) Bei beriicksichtigungsfiahigen Grundstiicken, die
nicht baulich oder gewerblich, sondern nur in vergleichba-
rer Weise nutzbar sind (z. B. Friedhofe, Sport- und Fest-
platze, Freibader, Dauerkleingdrten) oder innerhalb des im
Zusammenhang bebauten Ortsteils so genutzt werden, oder

2. ganz bzw. teilweise im AuBlenbereich (§ 35 BauGB) liegen
oder wegen entsprechender Festsetzungen in einem Bebau-
ungsplan nur in anderer Weise nutzbar sind (landwirt-
schaftliche Nutzung), ist die Gesamtfliche des Grund-
stiicks bzw. die Flache des Grundstiicks zugrunde zu legen,
die von den Regelungen in Abs. 2 nicht erfasst wird.

§4
Nutzungsfaktoren fiir Baulandgrundstiicke

(1) Der mafigebliche Nutzungsfaktor bei beriicksichtigungsfa-
higen Grundstiicken, die baulich oder gewerblich nutzbar sind,
wird durch die Zahl der Vollgeschosse bestimmt.

Dabei gelten als Vollgeschoss alle Geschosse, die nach landes-
rechtlichen Vorschriften Vollgeschosse sind. Kirchengebdude
werden stets als eingeschossige Gebdude behandelt. Besteht im
Einzelfall wegen der Besonderheiten des Bauwerks in ihm kein
Vollgeschoss i. S. der Landesbauordnung, so werden bei ge-
werblich oder industriell genutzten Grundstiicken je angefan-
gene 3,50 m und bei allen in anderer Weise baulich genutzten
Grundstiicken je angefangene 2,20 m Hohe des Bauwerks
(Trauthohe) als ein Vollgeschoss gerechnet.

(2) Der Nutzungsfaktor betragt bei einem Vollgeschoss 1,0 und
erhoht sich je weiteres Vollgeschoss um 0,25.

(3) Als Zahl der Vollgeschosse gilt — jeweils bezogen auf die in
§ 3 Abs. 2 bestimmten Fldchen — bei Grundstiicken, die ganz
oder teilweise innerhalb des im Zusammenhang bebauten Orts-
teiles liegen (§ 3 Abs. 2), wenn sie

a) bebaut sind, die hochste Zahl der tatséchlich vorhandenen
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Vollgeschosse, wobei mindestens die zuldssige Zahl der
Vollgeschosse mafgeblich ist,

b) unbebaut sind, die Zahl der im Abrechnungsgebiet iiber-
wiegend vorhandenen Vollgeschosse.

(4) Der sich aus Abs. 2 in Verbindung mit Abs. 3 ergebende
Nutzungsfaktor wird erhoht um 0,5, wenn das Grundstiick
iberwiegend gewerblich oder iiberwiegend in einer der ge-
werblichen Nutzung &hnlichen Weise (z. B. Verwaltungs-,
Schul-, Post- und Bahnhofsgebéude, Praxen fiir freie Berufe)
genutzt wird;

§5
Nutzungsfaktoren fiir Grundstiicke mit sonstiger Nutzung

(1) Fiir die Flachen nach § 3 Abs. 3 gelten als Nutzungstfakto-
ren bei Grundstiicken, die
1. aufgrund entsprechender Festsetzungen in einem Bebau-
ungsplan nicht baulich oder gewerblich, sondern nur in ver-
gleichbarer Weise nutzbar sind (z. B. Friedhofe, Sport- und
Festplitze, Freibader, Dauerkleingérten) oder innerhalb des
im Zusammenhang bebauten Ortsteils so genutzt werden,
0,5
2. im AulBlenbereich (§ 35 BauGB) liegen oder wegen entspre-
chender Festsetzungen in einem Bebauungsplan nur in an-
derer Weise nutzbar sind (z. B. landwirtschaftliche Nut-
zung), wenn
a) sie ohne Bebauung sind, bei
aa) Waldbestand oder wirtschaftlich nutzbaren Wasserfla-
chen 0,0167
bb) Nutzung als Griinland, Ackerland oder Gartenland
0,0333
cc) gewerblicher Nutzung (z. B. Bodenabbau) 1,0
b) sie in einer der baulichen oder gewerblichen Nutzung
vergleichbaren Weise genutzt werden (z. B. Friedhofe,
Sport- und Festplitze, Freibdder, Dauerkleingédrten, Cam-
pingplitze ohne Bebauung) 0,5
¢) auf ihnen Wohnbebauung, landwirtschaftliche Hofstel-
len oder landwirtschaftliche Nebengebdude (z. B. Feld-
scheunen) vorhanden sind, fiir eine Teilfldche, die sich
rechnerisch aus der Grundfliche der Baulichkeiten geteilt
durch die Grundflachenzahl 0,2 ergibt, 1,0
mit Zuschldgen von je 0,25 fiir das zweite und jedes weite-
re tatséchlich vorhandene Vollgeschoss. Fiir die Restfliche
gilt Buchstabe a).
d) sie als Campingplatz genutzt werden und eine Bebau-
ung besteht, fiir eine Teilflache, die sich rechnerisch aus der
Grundflache der Baulichkeiten geteilt durch die Grundfla-
chenzahl 0,2 ergibt, 1,0
mit Zuschldgen von je 0,25 fiir das zweite und jedes weite-
re tatséchlich vorhandene Vollgeschoss. Fiir die Restfliche
gilt Buchstabe b).
e) sie gewerblich genutzt und bebaut sind, fiir eine Teilfla-
che, die sich rechnerisch aus der Grundfliche der Baulich-
keiten geteilt durch die Grundfldchenzahl 0,2 ergibt, 1,5
mit Zuschldgen von je 0,25 fiir das zweite und jedes weite-
re tatsdchlich vorhandene Vollgeschoss. Fiir die Restfliche
gilt Buchstabe a).
f) sie ganz oder teilweise im Geltungsbereich einer Sat-
zung nach § 35 Abs. 6 BauGB liegen, fiir die von der Sat-
zung erfassten Teilflichen
aa) mit Baulichkeiten, die kleinen Handwerks- oder Ge-
werbebetrieben dienen, 1,5
mit Zuschldgen von je 0,25 fiir das zweite und jedes
weitere tatsdchlich vorhandene Vollgeschoss,
bb) mit sonstigen Baulichkeiten oder ohne Bebauung 1,0
mit Zuschldgen von je 0,25 fiir das zweite und jedes

weitere tatsdchlich vorhandene Vollgeschoss. Fiir die
Restflache gilt Buchstabe a).

(2) Die Bestimmung des Vollgeschosses richtet sich nach § 4
Abs. 1.

§6
Beitragspflichtige

(1) Beitragspflichtig ist derjenige, der zum Zeitpunkt der Ent-
stehung der Beitragspflicht Eigentiimer des Grundstiickes ist.

(2) Ist das Grundstiick mit einem Erbbaurecht belastet, so tritt
an die Stelle des Eigentiimers der Erbbauberechtigte.

(3) Besteht fiir das Grundstiick ein Nutzungsrecht, so tritt der
Nutzer an die Stelle des Eigentlimers. Nutzer sind die in § 9 des
Sachenrechtsbereinigungsgesetzes in der jeweils giiltigen Fas-
sung genannten natiirlichen oder juristischen Personen des pri-
vaten und Sffentlichen Rechts. Die Beitragspflicht dieses Per-
sonenkreises entsteht nur, wenn zum Zeitpunkt der Filligkeit
des Beitrages das Wahlrecht iiber die Bestellung eines Erbbau-
rechtes oder den Ankauf des Grundstiickes gemif} den §§ 15
und 16 des Sachenrechtsbereinigungsgesetzes bereits ausgetiibt
und gegen den Anspruch des Nutzers keine der nach dem Sa-
chenrechtsbereinigungsgesetz statthaften Einreden und Ein-
wendungen geltend gemacht worden sind; andernfalls bleibt
die Beitragspflicht des Grundstiickseigentiimers unberiihrt.

(4) Mehrere Beitragspflichtige fiir ein Grundstiick haften als
Gesamtschuldner.
§7
Beitragssatz

Der Beitragssatz betrdgt 0,2940788 € je m’ anrechenbarer
Grundstiicksflache nach § 2.

§8
Filligkeit
Der Beitrag wird einen Monat nach Bekanntgabe des Beitrags-
bescheides fillig.
§9
In-Kraft-Treten

Diese Satzung tritt riickwirkend zum 21. Mérz 2000 in Kraft.

Bernau bei Berlin, den 30. Marz 2007

Hubert Handke
Biirgermeister
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